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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Zlata, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst.
4 a ustanoveni § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona

vydava usnesenim €. .....ocevviiniininnnnn. zastupitelstva obce Zlata
zedne ....cooeevinniinnnnnnn

UZEMNI PLAN ZLATA

formou opatieni obecné povahy.

Uzemni plan Zlata obsahuje textovou a grafickou &ast.

Uzemni plan Zlatd — Prvni svazek — Preambule 4



I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 15. 5. 2021. Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi napliiuje tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi a v lokalitdch s vydanym Gzemnim
rozhodnutim; doplnéni dalSich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi;

* r0zvoj obce pievazné v kategorii bydleni, smétfovany do smisenych obytnych ploch, a
to ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro obCanské vybaveni, umoziujici rozvoj vefejné vybavenosti (napft.
MS, budova OU, viceucelovy objekt, socialni sluzby);

* doplnéni novych vefejnych prostranstvi pro shromazd’ovani v zastavitelnych plochach
formou jak ploch prostorové vymezenych pro vetejna prostranstvi, tak formou
povinné vymeéry z plochy;

* doplnéni novych vefejnych prostranstvi pro zelen vymezenim ploch vefejné zelené a
past liniové zelené ke kazdodenni rekreaci obyvatel obce;

* doplnéni koridorit dopravni infrastruktury — koridor pro aglomera¢ni okruh, resp. pro
ptelozku silnice II. tidy;

* doplnéni ploch dopravni infrastruktury — odstranéni bodové zévady na silnici II. tfidy;

* doplnéni ploch dopravni infrastruktury — nové mistni komunikace v rdmci navrhu ploch
vetejnych prostranstvi;

* doplnéni systému tcelovych komunikaci v krajing;

* navrh p&Sich a cyklistickych tras s upfednostnénim segregace pé&sich taht od
automobilové dopravy;

* doplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v ndvaznosti na stavajici koncepci vetfejné
infrastruktury pro obsluhu navrhovych ploch;

* ochrana a rozvoj zelen¢ v krajiné (navrh liniové zelen€ v krajin¢);

* posilovani vyvéazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleni — urbanni funkce),
ochrana ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfi rozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobné;jsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
* historické jadro — podkovovitd naves.
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Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:
» zachovala historicka vesnicka zastavba (statky, chalupy),
* kamenny kiiz.
2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystémi formou vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické stability.

Dale jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajiné€ (plosné, liniové), které je
tieba zachovat. Pfirodni hodnotou je také skupina lip kolem kiize.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanistické kompozice

Nové plochy zastavby budou ptednostné situovany v prolukach v zastavéném tzemi
nebo v ndvaznosti na zastavéné Gizemi v mistech s vydanym uzemnim rozhodnutim.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani uzemniho planu Zlat4 byly v rdmci zastavéného Gzemi a zastavitelnych
ploch pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)

Plochy vefejnych prostranstvi: Vefejna prostranstvi (VP)
Vefejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy smisené obytné: SmiSené obytné plochy (SO)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura (TI)

Plochy smiSené vyrobni: Smisené vyrobni plochy (SV)

Plochy vodni a vodohospodaf.: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
Plochy smiSené nezastav. izemi: ~SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovéani uzemniho planu Zlat4 byly v rdmci zastavéného Gzemi a zastavitelnych
ploch pouzity nésledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stdvajicim vyuzitim;
zahrnuji: - zastavitelné plochy,

- koridory dopravni a technické infrastruktury.
Plochy ptestavby a plochy uzemnich rezerv se nevymezuji.
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3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou urceny pro smisené obytné plochy, obCanské vybaveni, vefejna

prostranstvi, vefejna prostranstvi se zeleni a dopravni infrastrukturu.

Plochy pfestavby nebyly vymezeny.
Rozvoj jednotlivych ¢asti obce bude fesen nasledujicim zplisobem:

V zastavéném tzemi a v prolukdch jsou vymezeny plochy:

* pro smiSené obytné funkce jsou vymezeny plochy SO 1, SO 2, SO 4, SO 6, SO 7, SO 9
az SO 12, SO 14 az SO 16, SO 18 az SO 20, SO 22, SO 40, SO 41 v severozapadnim
segmentu obce; SO 23, SO 27, SO 29 az SO 32 v severovychodnim segmentu obce;
SO 34 v jihozépadnim segmentu obce; SO 36 az SO 38 v jihovychod. segmentu obce;

* pro vefejna prostranstvi jako mistni komunikace a plochy pro shromazd’ovani obyvatel
— plochy VP 1 az VP 4 v severozdpadnim segmentu obce; VP 5, VP 8§ a VP 9
v severovychodnim segmentu obce; VP 11 v jihozapadnim segmentu obce; VP 15
v jihovychodnim segmentu obce;

* pro vefejna prostranstvi — zeleil je ur¢ena plocha VZ 1 v severozdpadnim segmentu
obce a VZ 4 v lokalité V Certaku;

* pro plochu dopravni infrastruktury DS 1 — odstranéni bodové zavady na stavajici

komunikaci.

Pro rozvoj sidla mimo zastavéné izemi a mimo proluky jsou vymezeny plochy:

* pro smiSené obytné funkce v lokalitach:
- SO 24 az SO 26 v severovychodnim segmentu obce,
- SO 33 v jihozdpadnim segmentu obce;

* pro plochy obcanského vybaveni — OV 1 v centralni ¢asti obce;

* pro vefejna prostranstvi jako mistni komunikace a plochy pro shromazd’ovani obyvatel
- VP 7 v severovychodnim segmentu obce,

- VP 10, VP 17 v jihozapadnim segmentu obce,

- VP 12 jako uprava stavajici komunikace na zklidnénou (umoziujici béZznou
obsluhu pozemk, vylucujici vSak ndkladni dopravu), preferujici rekreacni uziti
obyvatel obce (pési a cyklisticky provoz) s doprovodnou plochou verejné zelené

VZ2;

* pro vefejna prostranstvi — zeleii je uréena plocha VZ 3 pro rekreaci obyvatel, v rdmci
plochy miize byt zfizeno piirodni koupaliste.

Ptehled vymezenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby:

kategorie ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

nazev plochy

plochy
prestavby

plochy zastavitelné

plochy obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV)

OV 1

plochy vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi (VP)

VP 1az VP 5, VP 7 az VP 12,
VP 15, VP 17

Veftejna prostranstvi — zelen (VZ)

VZ1azVZ4

plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — silni¢ni
(DS)

DS1

plochy smiSené obytné

Smisené obytné plochy (SO)

SO 1,80 2,504,506 S07,
SO 9az S0 12, SO 14 az

SO 20, SO 22 az SO 27,

SO 29 az SO 34, SO 36 az
SO 38, SO 40, SO 41

(Pozn.: Neobsazeno SO 3, SO 5, SO 8, SO 13, SO 17, SO 21, SO 28, SO 35, SO 39; VP 6, VP 13,

VP 14, VP 16.)
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3.4. Systém sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni
zelen¢ je tvorena plochami:

Stavajici sidelni zelen vetejné pfistupnd je vymezena plochami, zafazenymi do
Veftejnych prostranstvi — zelent (VZ) a ¢astecné plochami Vetejna prostranstvi (VP)
v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dalsi sidelni zelen je v ramci sidla
(i krajiny) vymezena ploSnymi a liniovymi prvky stavajici zelené krajinné (ndvrh
VKP), a to jako pas krajinné zelen€ podél potoka.

Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukrom4 je reprezentovana zahradami u rodinnych
dom (v ramci ploch SO) a na pozemcich ob¢anského vybaveni (v ramci ploch OV).

Systém sidelni zelené bude doplnén plochami VZ 1 az VZ 4 a liniovymi prvky zl 1 az
zl 6.

Pfi rozhodovani v tizemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni urcen pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené nachdzeji, byly tyto plochy zelen¢ zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres a ve schématu A4. Schéma dopravni infrastruktury.

4.1.1. Sirsi dopravni vztahy

Silnice L. tiidy

Je navrzen koridor DS 101 pro aglomerac¢ni okruh (silnice 1. tfidy), v §ifi 300 m se
zizenim v blizkosti prichodu stavajici zastavby obce (dle grafické ¢asti).

Soucasti feSeni silnice budou i protihlukova opatieni, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni, a bude feSen odvod destovych vod z komunikace.

Do doby umisténi stavby a déle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

4.1.2. Silni¢ni doprava

Silnice IL. tridy

Pro silnici €. 11/101 je navrzen koridor DS 102 pro pielozku, v §ifi 180 m se zizenim
v blizkosti priichodu stavajici zastavby obce (dle grafické ¢asti). Min. vzdalenost silnice od
zastavéného tizemi bude takova, aby ochranné pasmo nezaséahlo stabilizované nebo
zastavitelné plochy pro bydleni.

Soucasti feSeni silnice budou i protihlukova opatieni, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni, a bude feSen odvod destovych vod z komunikace.

Do doby umisténi stavby a déle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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Krizeni tras silnic DS 101 a DS 102 s dalsimi uzemnimi prvky:

Pti upfesnéni trasy silnice dojde k naruseni ndvaznosti péSich komunikaci (VP 12
s trasou kp 8 a komunikace kp 12), v ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena
obsluha uzemi rozdéleného trasou silnice a zajisténi priichodnosti krajiny.

V néavaznych fizenich bude provedena koordinace umisténi stavby silnice se stavbou
technické infrastruktury — dvojité vedeni VVN 400 kV Cechy Stfed — Chodov (rekonstrukce,
zdvojeni).

V navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni s LBK 5, bude zajiSténa
funk¢nost LBK.

Silnice I1I. tFidy

Piivodni trasa I1/101 bude ptevedena do systému silnic III. tfidy. Pro odstranéni bodové
zavady na této trase je vymezena plocha DS 1 — rozsifeni plochy pro komunikaci. V ramci
plochy je mozno umistit i ptipadnou piestavbu kiizovatky u kfizku na okruzni.

Névrhova kategorie silnice III. tfidy — S 7,5/50.

4.1.3. Komunikaéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle bude doplnén nasledujicimi komunikacemi,

jsou urceny jak pro provoz motorovych vozidel, tak i p&si a cyklisticky provoz:

* km 1 a km 2 — mistni komunikace umisténé v ramci vetejného prostranstvi VP 3,
obsluha zastavitelnych ploch pro smiSené obytné funkce SO 16, SO 18; komunikace
km 2 nemusi byt prijjezdna, staci prichozi jako pé&si, musi vSak byt zajisténa dopravni
obsluha staveb v plose SO 18,

* km 3 — mistni komunikace umisténa v ramci vetejného prostranstvi VP 5, obsluha
zastavitelné plochy pro smisené obytné funkce SO 23,

* km 5 — mistni komunikace umisténa v ramci vetejného prostranstvi VP 7, obsluha
zastavitelnych ploch pro smisené obytné funkce SO 24 az SO 26,

* km 6 — mistni komunikace umisténa v ramci vetejného prostranstvi VP 10, obsluha
zastavitelné plochy pro smisené obytné funkce SO 33,

* km 7 — mistni komunikace umisténa v ramci vetejného prostranstvi VP 11, obsluha
zastavitelné plochy pro smisené obytné funkce SO 34,

* km 9 — mistni komunikace umisténa v ramci vetejného prostranstvi VP 15, obsluha
zastavitelnych ploch pro smisené obytné funkce SO 36 az SO 38,

* km 11 — mistni komunikace umisténd v ramci vefejného prostranstvi VP 17, obsluha
zastavitelné plochy pro smisené obytné funkce SO 33.

Slepé komunikace km 3, km 6, km 9, km 11 budou zakonceny obratistém.

V plose SO 22 budou v navaznych tizenich doplnény obsluzné komunikace, jejich
napojeni na komunikaéni sit’ je vyznaceno v grafické ¢asti. Budou vyuzity vSechny 4 vstupy,
jejich presné umisténi bude feSeno v navaznych dokumentacich.

Plochou VP 1 bude vedena mistni komunikace pro obsluhu plochy SO 12.

Vsechny vyse uvedené nové navrhované komunikace budou feseny jako dvoupruhové,
t¥idy C3. Komunikace budou navrzeny dle CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci.
U vetejnych prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci obsluhujicich obytné stavby bude
Site vefejného prostranstvi min. 8 m, u ostatnich min. 6,5 m.
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Zklidnéné komunikace

Je vymezena plocha VP 12 jako uprava stavajici komunikace na zklidnénou, ktera:
* je pfednostné¢ urcena pro rekreacni uziti obyvatel obce (pési a cyklisticky provoz),
» umoznuje béznou dopravni obsluhu sousedicich pozemkd,

* neni urcena pro prijezdnou nékladni dopravu.

Pé&si komunikace
Stavajici systém péSich komunikaci v sidle bude doplnén nésledujicimi péSimi
komunikacemi (ur€eny pouze pro pési a cyklisticky provoz):

* kp 1 — pési komunikace smér Dobrocovice,

* kp 2 — pési komunikace spojujici novou zastavbu a lokalitu vodarny, doplnéna lavkou
pro pési pres potok,

* kp 3 — pési komunikace propojeni pésich a mistnich komunikaci,

* kp 4 — pési komunikace spojujici novou zastavbu a historické jadro, doplnéna lavkou
pro pési pres potok,

* kp 5 — pési komunikace podél potoka, spojujici komunikaci kp 4 a ndves,

* kp 6 — pési komunikace, propojeni mistni komunikace a vetejného prostranstvi,

* kp 7 — pési a cyklistickd komunikace (komunikace se smiSenym provozem) po jizni
stran€ silnice 11/101,

* kp 8 —pési a cyklistickd trasa umisténa v ramci zklidnéné mistni komunikace VP 12,

* kp 10 — p&si komunikace, zptistupnéni zelené podél potoka s napojenim na silnici,

* kp 11 — p&si komunikace spojujici zastavbu jihozapadniho a jihovychodniho segmentu
sidla, doplnéna lavkou pro pé&si pies potok,

* kp 12 — p&si komunikace, zptistupnéni zelené podél potoka s napojenim na kp 10;
komunikace bude vedena podél lokalniho biokoridoru bez zasahu do né;.

Na komunikacich kp 2, kp 4 a kp 11 budou vybudovany lavky pro pési ptes potok.
Minimalni $ife péSich komunikaci je 2 m.

4.1.4. Autobusova doprava

Uzemni plan navrhuje ziizeni nové zastavky vefejné autobusové dopravy v zapadni &asti
obce. Autobusova zastdvka mlize byt realizovana v ramci plochy OV 1 nebo bez zalivii
v ramci stavajici plochy dopravni infrastruktury pii stavajici silnici. Pfipousti se 1 umisténi do
ploch SO 14, SO 33.

4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti — viz kap. 6.

4.1.6. CyKklisticka a cykloturisticka doprava

Uzemni plan navrhuje cyklostezku ke 1 podél jizni strany stévajici silnice II/101 ve volné
krajing, v zastavéném tizemi a ve sméru na Skvorec bude vedena v rAmci komunikace se
smiSenym provozem kp 7, pfi silnici po jejim okraji.

Je navrzena smiSend pé&si a cyklotrasa po t€elové komunikaci v rdmci plochy VP 12.

Budovani dalsich cyklotras je mozné v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro
dopravni infrastrukturu, vefejnych prostranstvi a u¢elovych komunikaci.

4.1.7. Uéelové komunikace v krajiné, priichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajin€ bude zachovéan a doplnén nésledujicimi
komunikacemi:
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* ku 1 — obnova zaniklé ucelové komunikace, smér Slustice,

« ku 2 — obnova zaniklé ugelové komunikace, smér Skvorec,

* ku 3 — obnova zaniklé ucelové komunikace, jihozdpadni segment,

* ku 4 — obnova zaniklé ucelové komunikace, smér Tiebohostice.

* ku 5 — obnova zanikl¢ ucelové komunikace, severozapadni okraj zastavby.

Po téchto komunikacich bude veden jak provoz zemédélské (ptip. lesni) techniky, tak
provoz pé&si a cyklisticky (zajisténi prachodnosti krajiny).

Utelova komunikace zahrnuta do plochy VP 12 bude zmé&néna na mistni komunikaci
zklidnénou.

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A2. Hlavni
vykres a ve schématech AS. Schéma technické infrastruktury — vodni hospodarstvi a A6.
Schéma technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace.

4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Obec bude i nadale zdsobovana pitnou vodou z vefejného obecniho vodovodu
napojené¢ho na mistni vodni zdroje, veSkera nova zastavba v obci bude napojena na tento
vodovodni systém.

Podminkou nové vystavby je napojeni na vefejny vodovod pitné vody, nepovoluje se
individuélni feSeni (studny jako zdroj pitné vody). Vystavba individualnich studni pro
zasobovani pitnou vodou se nepfipousti.

V prib¢hu zastavovani navrzenych ploch bude tieba sledovat volnou kapacitu Gipravny
vody a vodojemu a pfi limitnim naplnéni provést intenzifikaci jednotlivych ¢asti systému.

Na stavajici rozvody budou napojeny vymezené zastavitelné plochy smisené obytné
SO 1,S0 2,S04,S06,S0O7,S09az S0 12, SO 14 az SO 16 (¢ast), SO 19, SO 20, SO 22,
SO 34, SO 36, SO 40, SO 41 a plocha ob¢anského vybaveni OV 1.

Rozvody vodovodu budou doplnény uvnitt zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
SO 4, SO 12 a SO 22 a v plose obcanského vybaveni OV 1.

Nové rozvody jsou navrzeny pro zastavitelné plochy smisené obytné SO 16 (&ast),

SO 18, SO 23 az SO 27, SO 29 az SO 33, SO 37, SO 38.

4.2.2. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Odpadni vody a ¢istirna odpadnich vod

Obec bude fesit likvidaci odpadnich vod vetejnou kanalizaci zakoncenou na stavajici
Cistirn€ odpadnich vod.

Na stavajici rozvody kanalizace budou napojeny vymezené zastavitelné plochy smisené
obytné SO 1, SO 2, SO 4, SO 6, SO 7, SO 9 az SO 12, SO 14 az SO 16 (¢ast), SO 19, SO 20, ,
SO 22 (¢ast), SO 40.

Rozvody kanalizace budou doplnény ve stavajici dosud nepfipojené zastavbe, uvnitt
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SO 4, SO 12 a SO 22.

Nové rozvody jsou navrzZeny pro zastavitelné plochy smisené obytné SO 16 (&ast),

SO 18, SO 22 (¢ast), SO 23 az SO 27, SO 29 az SO 34, SO 36 az SO 38, SO 41 a plochu
obcanského vybaveni OV 1.

Podminkou nové vystavby v zastavitelnych plochach SO 1, SO 2, SO 4, SO 6, SO 7,

SO 9 az SO 12, SO 14 az SO 16, SO 18 az SO 20, SO 22 az SO 27, SO 29 az SO 34, SO 36
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az SO 38 jve napojeni na vefejnou kanalizaci, nepovoluje se individudlni feseni (Zumpy,
domovni COV). Individualni feSeni likvidace odpadnich vod (domovni COV, zumpy) jsou
mozné ve stabilizovanych plochach SO.

Destova kanalizace

Dest'ové vody budou prednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach
v mist¢ jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda
odvadéna destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych
plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

UP vymezuje koridor technické infrastruktury pro dvojité vedeni VVN 400 kV Cechy
Stfed — Chodov (rekonstrukce, zdvojeni). Koridor je urcen pro upiesnéni trasy vedeni VVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V ndvaznych fizenich bude provedena koordinace
umisténi stavby rekonstrukce vedeni VVN se stavbou dopravni infrastruktury DS 101 +
DS 102.

Obec bude i nadale zdsobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti nartistu zatizeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Je navrhovana vystavba nové distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV TS IN kabelové pro
zastavbu na vychodnim okraji obce, v¢etné pfivodniho kabelového vedeni 22 kV a véetné
propojeni na stavajici kabelové vedeni v jihovychodni ¢asti katastru.

U nové zastavby je navrhovéna kabelizace sekundarni sit¢ NN. U proluk je mozné
napojeni ze stavajicich venkovnich nebo kabelovych siti NN.

4.2.4. Zasobovani plynem

Obec bude i nadéle zdsobovéna ze stavajici sité¢ plynu STL.

Pro stavajici dosud nepfipojenou zastavbu i nové rozvojové plochy je navrhovano
napojeni na plynovodni sit’ v ndvaznosti na stavajici sttedotlaké rozvody.

Na stavajici rozvody budou napojeny vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné
SO 1,S0 2,S04,S06,SO7,S0O9 az S0 12, SO 14 az SO 16 (¢ast), SO 19, SO 20, SO 22
(¢ast), SO 33, SO 40.

Rozvody plynu STL mohou byt doplnény uvniti zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych SO 4, SO 12 a SO 22.

Nové rozvody jsou navrzZeny pro zastavitelné plochy smisené obytné SO 16 (&ast),
SO 18, SO 22 (¢ast), SO 23 az SO 27, SO 29 az SO 34, SO 36 az SO 38, SO 41 a plochu
obcanského vybaveni OV 1.

4.2.5. Zasobovani teplem

Pro zasobovani teplem je pfednostné navrhovéan zemni plyn, dopliikové elektricka
energie, piipadné netradi¢ni zdroje (tepelnd Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na stavbach
¢i na prilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dfeva a biomasy (dfevniho odpadu a
Stépek).

U stavajici zastavby je navrhovéano postupné omezovani neekologickych paliv, zejména
hnédého uhli.

4.2.6. Elektronické komunikace

Plos$na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovéna.
Nové rozvody elektronickych komunikaci budou provadény v zemnim provedeni.
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4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude i nadale probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feseném Uizemi nebudou ztizovany skladky. Staré zatéze v izemi jsou navrzZeny jako
plochy asanaci a rekultivaci ar 1, ar 2, ar 3 a ar 4.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury jsou
vyjadreny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Jako stabilizované plochy byly vymezeny:

« stavajici objekt OU,

* hasi¢ska zbrojnice,

* hiisté u cesty do Babického lesa.

Obcanské vybaveni komercniho charakteru
* objekt restaurace.

Uzemni plan vymezuje plochu ob&anského vybaveni — OV 1, ktera miize mit charakter
vetejné infrastruktury — pro matefskou skolu, novy obecni urad (viceucelovy objekt), sport,
socialni sluzby apod.; tato plocha mlize byt vyuZita rovnéz pro obchod a sluzby.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatfazena do ploch Vetejna prostranstvi (VP) a Vetejna
prostranstvi — zelen (VZ). Vymezuji se plochy pro vefejna prostranstvi:

* pro umisténi mistnich komunikaci — plochy VP 5, VP 7, VP 10, VP 11, VP 15, VP 17 a

¢ast plochy VP 3,

* pro umisténi pésich komunikaci — plochy VP 2, VP 4, VP 12 a ¢asti ploch VP 3, VP 15,

* shromazd’ovaci plochy — plochy VP 1 ¢ast, VP 8, VP 9,

* pro vetejnou zelen — VZ 1, VZ2,VZ 3, VZ 4.

Minimalni vyméra verejnych prostranstvi véetné ploch pro dopravu:

* Minimalni vymeéra vSech vetejnych prostranstvi (véetné ploch pro dopravu) u ploch
SO 22 +0V 1; SO 23; SO 24 + SO 25 + SO 26 bude v rozsahu min. 15 % z ploch SO
nebo SO + OV.

* Minimalni vymeéra vSech vetejnych prostranstvi (v€etn¢ ploch pro dopravu) u plochy
SO 4 bude 30 %.

* V ramci plochy SO 22 bude vymezeno vetejné prostranstvi nad rdmec ploch pro
dopravu o min. vyméfe 1350 m?, a to bez zapoéteni plochy VZ 1; miize byt rozdé&leno
do vice dilt. Zbytek pozadovanych vetejnych prostranstvi do 15 % pro skupinu ploch
SO 22 + OV 1 mize byt umistén v rdmci souvisejici plochy VZ 1.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce je prevazné zemédélska, s prevahou ornych piid; plochy travnich porostti a
plochy vzrostlé zelené v krajin€ jsou pouze v omezeném mnozstvi. Plochy lesa se zde
nevyskytuji.

* Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter uzemi a zvySovan podil zelené
v krajin¢; stavajici plochy zelené¢ v krajin€ a liniové prvky zelené€ v krajiné budou chranény a
po doziti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro tizemni systém ekologické stability, doplnény plochy pro
denni rekreaci obyvatel a liniové prvky zelen¢ podél komunikaci.

* Budou zfizovany komunikace umoziujici prichodnost krajinou — ti¢elové a pési
komunikace, cyklotrasy, ptip. cyklostezky, mohou byt zfizovany cesty pro jiné sportovné
turistické vyuziti (hipostezky, bézkatské trate).

* V krajin€ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pudy na TTP, ptip.
ostatni plochy) a budovany vodni plochy.

* V krajin€ nebudou umist'ovéana solitérni zastavéna tizemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* V krajin€ nebudou umistovany plochy pro té€Zbu nerostii a plochy pro rekreaci.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Pti zpracovani uzemniho planu Zlat4 byly v rdmci nezastavéného tizemi pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)

Plochy vefejnych prostranstvi: Vefejna prostranstvi (VP)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Plochy vodni a vodohospodaf.: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
Plochy zeméd¢lské: Zemédelske plochy (ZP)

Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovéani uzemniho planu Zlat4 byly v rdmci nezastavéného tizemi pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se souc¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.
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5.3. Uzemni systém ekologické stability

I'd

5.3.1. Nadregionalni a regionalni prvky USES

Nevymezuji se.

5.3.2. Lokalni prvky USES
V tizemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:

Lokalni biocentra
Min. rozloha je 3 ha.

LBC 9 funk¢ni
Cilové spolecenstvo: bichové porosty.
Cést biocentra bude vymezena v k.4. Dobrocovice

Lokalni biokoridory
Min. §ite LBK je 20 m.

LBK 5 funkéni
Cilové spolecenstvo: bichové porosty.

5.4. Plochy zmén v krajiné

Plos$né a liniové prvky krajinné zelené
Byly vymezeny stavajici plo$né a liniové prvky zelen€ v krajiné k ochrané (funkce
rekreacni — zelen pfimé&stska, krajinnd, ozelenéni komunikaci a toka apod.).

Byly navrzeny liniové prvky zelené s cilem doplnéni zelen€ v krajin€ — liniové prvky:
* 7l 1, z1 2 — liniovéa zelenl podél navrzené zdpadni hranice zastavby,

* 71 3 —liniova zelen podél silnice 1I/101 a navrzené jihozapadni hranice zastavby,

* 71 4 — liniova zelen podél navrzené komunikace ku 3,

* 71 5, z1 6 — liniova zelenl podél navrzené jihovychodni hranice zastavby.

Asanace

Byly navrzeny plo$né asanace dfive urbanizovanych nebo devastovanych ploch:
* ar 1 —asanace skladky inertniho materidlu pfi cesté¢ do Babického lesa,

* ar 2 —asanace devastované plochy v ramci zastavitelni plochy VZ 3,

* ar 3 — asanace byv. zeméd¢lského objektu,

* ar 4 — asanace cerné skladky.

Plochy ar 1, ar 3 a ar 4 jsou plochami zmén v krajiné.
Vodni plochy

V krajin€ byla navrZena zastavitelna plocha vetejné zelené VZ 3, v ramci které je mozné
umistit pfirodni koupalisté.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spole¢na ustanoveni

V lizemi feSeném uzemnim planem Zlatd je mozno umist'ovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zékona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznacené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepiipustné, piipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspofadani izemi.

Hlavni vyuziti urcuje zdkladni charakter plochy; umistované zdméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuZitim.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkci, které l1ze v ploSe umistit, ato 1
samostatné v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemkt nebo jejich ¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v ramci celé plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
pfip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné piipustnému
vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné. Stavajici objekty, které nejsou v souladu se
stanovenym vyuzitim Gizemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pii
soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich vyuziti na
takové, které vymezené Skale pfipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti odpovida.
Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

A) Celé uzemi
A1) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 miize byt minén také soubor sousedicich pozemk
(parcel) nebo jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym
oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy SO, OV,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenarusSuje negativnimi U€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad ptfipustnou
miru.

A2) Na celém spravnim tizemi obce je zakazano provadét:
* velkoplos$né stavby a zatizeni pro reklamu,
* vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomeréni ucely — pro vlastni zdsobovani
(napt. u RD apod.),
» fotovoltaické elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomeréni ucely — pro vlastni
zasobovani (napt. u RD apod.),
« stavby pro obchod a halové sklady nad 5000 m? plochy pozemku,

Uzemni plan Zlatd — Prvni svazek — 1. Textové ¢ast izemniho pldnu 16



* vicepodlazni halové garaze,

« samostatné fadové garaze; netyka se skupin garazi pro obsluhu plochy u ploch typu
OV, SO, SV, pokud jsou uvnitt aredlu,

* vystavbu a rozSifovani staveb a objektii rodinné rekreace a zahradkarskych chat
mimo zastavéné a zastavitelné plochy,

* t¢zbu nerostnych surovin.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Intenzita vyuZiti pozemku:

a) Pravidla pro usporadani iizemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zakona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetejné zelen¢, vyhrazené zelené, zahrad, sadl a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodniktl, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen€ umisténé na
zpevnéné plose.

b) Maximalni zastavéna plocha (tj. max. % zastavéni) se vztahuje na kazdy pozemek (ve
smyslu nasledujiciho bodu 2, odr. prvni) na:

» zastavitelné plochy,

* stabilizované plochy — mimo plochy typu SO,

* novou vystavbu v plochach typu SO v zastavéném uzemi ve stabilizovanych plochach
pouze, je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti
v plochéch SO, apod.) v proluce.

Pti dostavbach v rdmci stabilizovanych ploch SO v zastavéném uzemi se ustanoveni
vztahuje na uceleny blok zastavby.

B2) Umist’ovani staveb vedlejsich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach mohou byt umistény v souladu
s charakterem tzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti:

a) Ve vSech druzich ploch:
* dopravni infrastruktura mistniho charakteru (komunikace mistni, ucelové, cyklistické
a p&si, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy),
* technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),
* vefejna prostranstvi, plochy vetfejné a ochranné zelené.

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemkut v plochach smiSenych obytnych (SO):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napf. stavby pro chov drobného
hospodaiského zvitectva, kiilny, skleniky), doméaci dilna apod.,

* pergoly, altany, bazény, apod.

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napft. individudlni garaze, odstavna a
parkovaci stani, i¢elové komunikace, domovni COV — pouze ve stabilizovanych
plochach, apod.),

* oploceni,

* dviir, zahrady hospodaiské i okrasné.
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c¢) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemkt v plochach obcanského vybaveni (OV), v plochach
technické infrastruktury (T1), v plochach smiSenych vyrobnich (SV):

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy (véetn€ napt.
hygienickych zatizeni a Saten pro obsluhu plochy),

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. garaze pro obsluhu plochy,
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy, Giéelové komunikace, COV apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vefejna a vyhrazena,

* oploceni.

d) Individudlni garédze:

Jednotlivé individudlni gardze je mozno umist'ovat v zastavéném tzemi a
v zastavitelnych plochéach jak na pozemku se stavbou rodinného domu, ke kterému garaz
nalezi, tak samostatn¢ v rdmci jinych druhti ploch.

¢) Odstavna a parkovaci stani

Potfeby parkovéani obyvatel budou feSeny na vlastnim pozemku.

Potfeby parkovéni a odstavovani vozidel zaméstnanct a zdkazniki (plochy OV) budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v ramci uvedené plochy.

B3) Strety s limity vyuZiti izemi:

* Vystavba v ochranném pdsmu lesa, venkovniho vedeni VVN, VN a TS: Pfednostné
budou budovy na pozemku umist'ovany mimo ochranné pasmo; v piipad¢ Ze neni
takové feseni mozné, je vystavba mozna pouze pii ud€leni vyjimky z ochranného
pasma resp. souhlasu dotéeného organu nebo spravce se zasahem.

* Vystavba v ochranném pdasmu silnice, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* V ptipad¢ kolize s uzemim s archeologickymi nalezy je tieba pfi vystavbeé pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

* Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pi naruseni zavlahového systému je
tieba zajistit funkcnost zbylé ¢asti zatizeni.

 Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, vcetné oploceni.

V uzemi nebudou umistovany zadné stavby s vyjimkou staveb vodnich a
vodohospodaiskych, staveb protipovodiovych opatieni a pési komunikace.

B4) Komunikace:

Zastavitelné plochy, u kterych nemohou byt vS§echny budouci parcely obslouzeny ze
stavajicich nebo navrzenych vetejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény
v navaznych fizenich o dalsi mistni, ptip. i€elové komunikace.

BS) Charakter zastavby:

Dostavby v prolukéch a pti vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zastavbu budou respektovat pievazujici charakter okolni zastavby (jako napft.
méftitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.; bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde
JiZ existuje).

V nové zakladanych ucelenych lokalitich bude charakter zastavby uréen v uzemni studii.

B6) Struktura a charakter zastavby:

Definice:

Radova zdstavba volnd: Jedna se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domti, kdy pozemek neni sice v celé Sifce zastaveén, ale strany domu vytvaii souvislou
zastavbu (ulici, uliéni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran domii.
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Rozvolnéna zastavba: Domy na sebe §tity nebo stranou nenavazuji, tvary pozemkt
nevytvaii pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné vici
sousednim objektiim.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Domy obvykle netvofi uli¢ni fadu.

Radova zdstavba seviend: Souvisla zastavba domil, jejichz §titové zdi na sebe navazuji,
celd Sitka pozemku je zastavéna.

* typ zastavby: v historickém jadru sidla: rozvolnéna nebo fadova volna
mimo historické jadro sidla: plo$na, neptipousti se fadova zastavba
seviena

* typ domu: v historickém jadru sidla: obdélnikovy; minimalni pomér stran 1 : 2

mimo historické jadro sidla: bez omezeni
C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném uzemi:

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodarskych, zemédelskych, prirodnich a smiSenych nezastavéného iizemi)
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanoveno u jednotlivych druht ploch —
viz kap. 6.2.8. az 6.2.11.

C2) Oploceni v nezastavéném uzemi se pripousti u pozemki dle Katastru nemovitosti
vedenych jako zahrada nebo ovocny sad. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi
dojit ke sniZeni prichodnosti krajiny), pasmo pro spravu toku a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni

Vysadba porostil lesniho typu (zalesnéni) je mozna do vzdéalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF se ptipousti pouze na ptidach III. az V. tiidy
ochrany.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Obcéanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

. stavby pro vefejnou spravu — administrativni zafizeni instituci obecni a statni spravy

. stavby pro finan¢ni sluzby (napt. pobocka banky, posta apod.)

. stavby integrovaného zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice, sluzebna statni nebo
obecni police

. stavby pro kulturu (napf. kulturni dim, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (napf. mateiska Skola, zakladni skola), Skolici zatizeni

. stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace 1¢katt, 1€karna apod.)

. stavby pro socialni péci (napt. domov pro seniory)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sport (hfist¢), vcet. zafizeni pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zafizeni, Satny apod.)

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby
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Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity uréené pro obytné zony
. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu obcanského vybaveni (napft. byt spravce),
doplnkové k hlavnimu vyuziti

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a podminéné ptipustné vyuZiti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporaddni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

OV 1 —soucasti plochy budou komunikace propojujici dopravni vstupy do tzemi a do plochy
SO 22, tak, aby byla zajisténa prichodnost 1Izemi min. v kategorii pro pési. Soucasti
plochy bude zastavka vetejné autobusové dopravy.

6.2.2. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné pristupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné pristupné zelen¢ (parky, zeleni ochrannd, zelen u komunikaci apod.). Soucasti
ploch mohou byt i doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro obchod a sluzby do 25 m? plochy (napt. prodejny obéerstvent, tisku, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. pristfesky vefejné hromadné dopravy
. parkovisté, odstavna a parkovaci stani

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Pravidla usporaddni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 1 NP

6.2.3. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuziti:

Vetejné pristupné plochy s pirevahou zelené (parky, zeleit ochranna, zelen u komunikaci,
zelen ptirodniho charakteru v zastavéném tizemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i
dopliikové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zahrady
. vodni plochy a toky, nadrze
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)
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Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Pravidla usporaddni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 %
Min. plocha zelené: 80 %

Max. hladina zastavby: 1 NP

VZ 1 — soucasti plochy miize byt pateini komunikace pro plochu SO 22, v tom ptipad€ nemusi
byt dodrZena min. plocha zelené.

VZ 3 — v nadvazném fizeni bude provéteno, zda se pozadované vyuziti uzemi negativné nedotkne
chranénych druhi rostlin a zivoc¢ichd a bude provéteno, zda neexistuje feSeni bez
negativniho dopadu. Plochou bude vedena pési komunikace kp 12.

6.2.4. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuziti:

Bydleni venkovského charakteru, mize byt doplnéné chovatelskym a péstitelskym
zdzemim pro samozasobeni a nerusicimi funkcemi mistniho vyznamu s vyssim podilem
hospodaiské slozky (femeslna vyroba, obchod, sluzby).

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. rekreace rodinna (chaty, rekreani domky)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. vefejna sprava

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zépachu, v¢etné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity uréené pro obytné zony
- nezvy$i dopravni zatéz v uzemi

. stavby pro finan¢ni sluzby (napt. pobocka banky, posta apod.)

. stavby integrované¢ho zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice, sluzebna statni nebo
obecni police

. stavby pro kulturu (napf. kulturni dim, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (napf. matet'ska Skola, zakladni $kola), Skolici zatizeni

. stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace 1¢ékatt, 1€karna apod.)

. stavby pro socialni péci (napt. domov pro seniory)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sport (hfist¢), veet. zafizeni pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zafizeni, Satny apod.)

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté stavby
pro vefejné stravovani, stavby pro sluzby a stavby pro kulturu, zvysujici hlukovou zatéz
v uzemi (diskotéka, no¢ni bar apod.)
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Pravidla usporaddni uzemi:

1) Zakladni pravidla

Max. zastavéna plocha pozemku: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nové hlavni stavby se 30 %
zeleng pozaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pfii uplatnéni zptisobu vyuziti, vymezeného jako podminéné pfipustné,
bez obytné funkce — max. 1000 m?.

Max. hladina zastavby: vyska hfebene max. 9 m

Min. vyméra vsech vefejnych prostranstvi (véetné ploch pro dopravu) —u ploch SO 22; SO 23;
SO 24 + SO 25 + SO 26: min. 15 %; u plochy SO 4: min. 30 % — viz kap. 4.4.

2) Omezeni kapacity ploch
2a) Omezeni poctu hlavnich staveb pro bydleni

V zastavitelnych plochach:
* Min. velikost pozemku pro 1 RD v plochach, kde jesté neprob¢chla parcelace ke dni nabyti
t¢innosti UP (SO 4, SO 22, SO 23, SO 36, SO 40): min. 1000 m?.
* V plochach s provedenou parcelaci bude umistén max. pocet dom:
-1 RD: SO 2, SO 6,S0O 7,50 11, SO 15, SO 19, SO 20, SO 27, SO 29, SO 30, SO 37, SO 38,
SO 41
-2 RD: SO 1, SO 10, SO 16, SO 18, SO 34
-3RD: SO 9, SO 14, SO 32
-4 RD: SO 31
-5RD: SO 12
-10RD: SO 33
- 13 RD: SO 26
- 15 RD: SO 24
-20 RD: SO 25
(Pozn.: Neobsazeno SO 3, SO 5, SO 8, SO 13, SO 17, SO 21, SO 28, SO 35, SO 39.)
* Min. velikost pozemku pro 1 RD min. 1000 m” se uplatni i v plochach s provedenou parcelaci
SO 12, SO 24, SO 25, SO 26, SO 31, SO 33 pokud v nich pted zahajenim vystavby dojde
ke zméné¢ parcelace, ptipadné ke zméné trasovani obsluznych komunikaci.

2b) Omezeni poctu bytovych jednotek
V nové umist'ovanych stavbach pro bydleni bude vymezena pouze jedna bytova jednotka.

3) Pravidla pro jednotlivé plochy

SO 6, SO 7, SO 19, SO 20 a stavajici dosud neoplocené plochy v aredlu Zlata I. — umisténi plot
v sousedstvi Dobrocovického potoka bude zohledniovat ochranu stavajicich stromovych
porostli a umozinovat spravci toku péci o koryto v §ifi 6 m od bichové hrany.

SO 4 — soucasti plochy bude samostatna plocha vefejné ptistupné zelené v rozsahu 30 % plochy
(nad ramec povinné vymeéry zelen¢ zahrad, ktera je soucasti plochy bydleni).

SO 22 — soucasti plochy budou komunikace propojujici dopravni vstupy do tizemi (severozapad,
severovychod) a do plochy OV 1, tak, aby byla zajisténa prichodnost izemi min.
v kategorii pro pési. Soucasti plochy budou vetejna prostranstvi nad ramec ploch pro
dopravu o min. vyméfe 1350 m? — viz kap. 4.4.

SO 23 — plochou bude vedena pé&si komunikace kp 4.

SO 31 — plocha bude napojena na mistni komunikaci na p.p.¢. 235/1, nebude napojena na
stavajici silnici I/101.

SO 40 — plocha bude dopravng¢ napojena od severu z prodlouzené mistni komunikace na p.p.c.
203/36.
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4) Spolecna ustanoveni pro vybrané plochy:

SO 36 az SO 38 — pfi vystavbe po realizaci prelozky silnice 1I/101 bude v rdmci navaznych fizeni
prokazano splnéni hygienickych hlukovych limitd.

SO 1,S02,S04,S06,SO 7,S09 az SO0 12, SO 14 az SO 20, SO 22 az SO 27, SO 29 az
SO 34, SO 36 az SO 38, SO 40, SO 41 — plochy jsou podmingné¢ zastavitelné. Podminkou
stavebniho povoleni a kolaudace je vybudovani rozvodii vodovodu (technicka realizace)
napojenych na vodni zdroj a zaroven smluvné zajisténa kapacita.

SO 1,S02,S04,S06,SO 7,S0O 9 az SO0 12, SO 14 az SO 20, SO 22 az SO 27, SO 29 az
SO 34, SO 36 az SO 38, SO 40, SO 41 — plochy jsou podmingn¢ zastavitelné. Podminkou
stavebniho povoleni a kolaudace je vybudovani rozvodi kanalizace (technicka realizace)
napojenych na COV a zarove smluvné zajisténa kapacita.

6.2.5. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuZziti:
Silnice a plochy pro silni¢ni dopravu.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy
. odstavna a parkovaci stani
. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pfistiesky na zastavkach vetejné dopravy)

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Pravidla uspotfadani tizemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

Upravy silnic budou navrhovany v kategorii I1I. tfidy — S 7,5.

DS 101 a DS 102 — v ramci navaznych fizeni bude feSena protihlukova ochrana sidla Zlata, a to
jak stavajici zastavby, tak ploch zastavitelnych v prolukach (SO 36 az SO 38) —
protihlukové stény, valy apod.

V névaznych fizeni bude zajisténo mimouroviiové kiizeni téchto koridora se zklidnénou
komunikaci do Babického lesa (VP 12 + kp 8) a s p&si komunikaci kp 12 podél potoka.

6.2.6. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (plochy, sité a koncova zatizeni technické infrastruktury,
technicka zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni vyuZiti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporaddni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi
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6.2.7. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:

Vyroba podstatné neobtézujici své okoli — lehky pramysl, femeslné dilny a opravny,

apod.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro obchod, sluzby

Podminéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni

- produkce hluku, prachu a zépachu, v¢etné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity uréené pro obytné zony
trvalé bydleni jako byty v ramci aredlu (napf. byt spravce), doplikove k hlavnimu nebo
pripustnému vyuziti

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 40 %
Min. plocha zelené: 30 %
Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.8. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, mokitady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

pribfezni zelen
zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
zemédelska produkce — chov ryb
rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch
umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkii — pouze bez budov a oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, i€elové a cyklisticke,
premosténi tokt

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité kiizici toky

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby
umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouceno, mimo ty, které jsou uvedené jako piipustné

6.2.9. Zemédélské plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:

Zemédelsky ptidni fond.
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Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zvlastni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida

potiebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni
. stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistiesky pro dobytek a koné na pastve, Gschova
krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.)
. vodni plochy

. vysadba porosti lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

. rychle rostouci dieviny na ZPF

. véeliny

. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemédé€lstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkt — bez omezeni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace p¢si, ucelové a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrske sit¢ a dale koncova zatizeni
mistniho vyznamu (zadsobovani obce nebo sousednich obci)

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavené vuzemi

. zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského ptidniho fondu na zahrady, ovocny
sad, trvaly travni porost, pfip. na ostatni plochy (napf. neplodna).

Zmény druhu pozemku v rdmci zeméd¢€lského ptidniho fondu bez ndvaznosti na zastavené vizemi
jsou umoznény pouze na trvaly travni porost nebo na ostatni plochy (napf. neplodna).

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouceno, mimo ty, které jsou uvedené jako piipustné

Pravidla usporaddni uzemi:

Stavby uréené pro obsluhu plochy (pristiesky pro dobytek a koné na pastve, ischova krmiva,
podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha
jednoho stavebniho objektu 500 m?.

Oploceni: Pouze u pozemki dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a
dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace
—nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny.

6.2.10. Ptirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prostiedi, uréené pro biocentra a chranéné prvky ptirody.

. ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, moktrady

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plaste apod.)

Uzemni plan Zlatd — Prvni svazek — 1. Textové ¢ast izemniho pldnu 25



. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra; hospodateni na plochach
biocenter podléha rezimu USES

. vodni plochy a toky

. vysadba porosti lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro lesnictvi, pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt — vSe pouze bez
budov a bez oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace p¢si, ucelové a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité bez koncovych zatizeni

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouceno, mimo ty, které jsou uvedené jako piipustné

. je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability

nebo znesnadnily realizaci USES

Pravidla usporadani uzemi:
Umistovani budov nebo oploceni je vylouceno — nestanovena.

6.2.11. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

. zemeédelsky pidni fond (orna ptida, TTP); obnova zemedélské produkce na ZPF (napf.
odstranéni naletovych dievin)

. ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, moktrady

. liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

. vodni plochy a toky

. vysadba porosti lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a

zastavitelnych ploch

Pfipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida
potiebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a kon¢ na pastvé, ischova
krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.)

. oplocovani u zahrad a sadd,

. ohrazené vyb¢hy nestavebniho charakteru, pastviny, tréninkové travnaté louky

. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umoznéno v tomto rozsahu:
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7.

- pro zemédé€lstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkd — budovy pouze mimo stromové porosty

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, i€elové a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrske sit¢ a dale koncova zatizeni
mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci), v uzemi nebudou umist’ovana
nova vedeni VVN

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavené vuzemi

. zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského ptidniho fondu bez omezeni (tj. i
na zahrady nebo ovocny sad).

Zmény druhu pozemku v rdmci zeméd¢€lského ptidniho fondu bez ndvaznosti na zastavené vuizemi
jsou umoznény pouze na trvaly travni porost nebo na ostatni plochy (napf. neplodna).

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

. umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouceno, mimo ty, které jsou uvedené jako piipustné

Pravidla uspotfadani izemi:

Stavby pro zemédélstvi (pristiesky pro dobytek a koné na pastvé, ischova krmiva, podestylky,
techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho
stavebniho objektu 500 m?,

Ostatni stavby: max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb lesniho hospodatstvi (napt. skladovani
sena)zje mozné 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu
50 m*.

Oploceni: Pouze u pozemki dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a
dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace
—nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby, opatieni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres

vetejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Vymezuji se nasledujici vetejné prospésné stavby k vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura

¢. VPS liniovy prvek | vyuziti

S1 DS 101 aglomeracni okruh ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury

S2 DS 102 prelozka silnice II/101 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury
S3 kp 5 pesi komunikace

S4 kp 6 pesi komunikace
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Technicka infrastruktura

¢. VPS liniovy prvek | vyuziti
S5 — vedeni VVN 400 kV Cechy Stied — Chodov ve vymezeném koridoru technické
infrastruktury

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona)

Vymezuji se nésledujici vefejné prospesné stavby k predkupnimu pravu:

Obcanské vybaveni
¢. VPS | plocha vyuziti p.C.
S6 OV 1 obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury | 205, 206 ¢ast

Ptedkupni pravo je ve prospéch Obce Zlata.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI]
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

Nejsou pozadovany.

11. PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Pro nasledujici lokality (plochy a skupiny sousedicich ploch) v rozsahu dle grafického
vymezeni musi byt pied vystavbou zpracovana dohoda o parcelaci (pokud nebude feSena
lokalita v dob¢ umisténi staveb dle stavebniho zdkona v majetku jediného vlastnika):

* SO 4;

* SO 12;

* SO 16 + VZ 4+ SO 18 + VP 3 (v rozsahu p.p.¢. 203/43, 203/45, 203/50);

*SO022+VZ1+0OV1+DSI;

*«SO23+VP35;

*SO24+S0O25+S0O26+VP7.

U kazdé plochy nebo skupiny ploch budou vymezena vetejna prostranstvi (mimo
pozemni komunikace) v min. rozsahu dle ustanoveni kap. 4.4.

Vyse uvedend ustanoveni se tykaji i plochy SO 12 v ptipad¢, ze dojde ke zméné
vymezeni mistni komunikace v parcelaci plochy pted zahdjenim vystavby.
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12. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhiity pro a vloZeni dat o této studii do

evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Pro nésledujici plochy a lokality (soubor sousedicich ploch) v rozsahu dle grafického

vymezeni musi byt pfed vystavbou zpracovana izemni studie:
* SO 4;
*SO022+VZ1+0V1+DS1;
*«SO23+VP5;
* SO 24 +S0O25+S0O 26+ VP7.

Minimalni rozsah a obsah fe$eni izemni studie:

Studie vymezi vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vefejné prostranstvi, se

zohlednénim navazujicich ploch. Dale bude tesit parcelaci ploch, napojeni jednotlivych

objektli na komunikace a inZzenyrské sité, rozmisténi dalSich vefejnych prostranstvi nad rdmec

pozemnich komunikaci (napf. plochy zelen¢, détska histé apod.), miize vymezit rozmisténi

obcanského vybaveni a muze stanovit prostorové uspofadani a architektonicky vzhled staveb.

U kazdé plochy nebo skupiny ploch budou vymezena vetejna prostranstvi (mimo
pozemni komunikace) v min. rozsahu dle ustanoveni kap. 4.4.
Studie budou v rozpracovanosti konzultovany s obci, popt. s dotCenymi organy

(v rozsahu dle dot¢eni vetejnych zajmil hajenych dotéenymi organy) a se spravci vetrejné
dopravni a technické infrastruktury (v rozsahu dotéeni dopravni a technické infrastruktury).

U plochy SO 4 bude v ramci studie déle feSeno:

* ndvaznost na plochy vetejnych prostranstvi a vymezeni obsluzné komunikace v plose,

 vymezeni plochy vefejné zelené v rozsahu 30 % plochy.

U souboru ploch SO 22+ VZ 1+ 0OV 1+ DS 1 bude v ramci studie dale feSeno:

* ndvaznost na komunikacni sit’ sousednich parcel; na rozhrani mezi plochami SO 22 a

SO 40 bude vedena mistni komunikace, kterd bude dale vedena do plochy SO 22 nebo

VZ1,
* umisténi zastavky vetejné autobusové dopravy,

¢ u plochy SO 22 budou feSena ¢tyfi napojeni na komunikace (ze severozapadu z p.p.c.
203/36, ze severovychodu z p.p.¢. 203/148, z jihovychodu a jihozépadu ze stavajici

sil. II/101) a tento komunikac¢ni systém bude navzajem propojen,
» parcely nebudou pfimo obsluhovany ze silnice 11/101,

* v ramci plochy SO 22 bude ve studii vymezeno vetejné prostranstvi nad rdmec ploch
pro dopravu (tj. vefejné prostranstvi pro zelen, détska hiiste, stanovisté kontejnert

apod.) o min. vyméfe 1350 m? (nezapocitava se souvisejici plocha VZ 1).

U plochy SO 23 bude v ramci studie déle feSeno:
* navaznost na komunikacni sit’ vymezenou komunikaci VP 5,
* navaznost pési komunikace kp 4.

U souboru ploch SO 24 + SO 25 + SO 26 + VP 7 bude v ramci studie dale feseno:
* navaznost na komunikacni sit’ vymezenou komunikaci VP 7, ktera se napoji na
komunikace obsluhujici plochy SO 27, SO 29 az SO 32

Lhiita pro zapis uzemnich studii do registru: do 5 let od nabyti u¢innosti UP.
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Dotcend izemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Vykres zdkladniho ¢lenéni.

13. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO

PLANU

(zadani regulacniho planu v rozsahu podle p¥ilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o

regulacéni plan 7 podnétu nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni

priméiené lhiity pro jeho vyddni)

Nejsou pozadovany.

14. ROZSAH DOKUMENTACE

(tj. udaj o poctu listit iuzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)

Textova Cast:

Prvni svazek 30 stran textu, z toho
* titulni strana, obsah 3 strany

* preambule I strana

* [. Textova c¢ast izemniho planu 26 stran

* Graficka ¢ast izemniho planu

Druhy svazek 92 stran textu, z toho
* titulni strana, obsah 4 strany

* II. Textova ¢ast odlivodnéni uzemniho planu 87 stran

* Graficka ¢ast odtivodnéni uzemniho planu

« [II. Pouceni 1 strana

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 3 vykresy a 3 schémata.
Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje 3 vykresy.
Seznamy vykrest jsou uvedeny na zaver ¢asti L. a II.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast obsahuje nasledujici vykresy a schémata:

Vykresy:

Al. Vykres zékladniho ¢lenéni

A2. Hlavni vykres

A3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Schémata:

A4. Schéma dopravni infrastruktury

AS5. Schéma technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

A6. Schéma technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace

Uzemni plan Zlatd — Prvni svazek — 1. Textové ¢ast izemniho pldnu

5000
5000
5000

5000
5000
5000

30



