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II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UVODNI CAST

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Obec s rozsifenou pusobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéfeny obecni tiad: Uvaly

Stavebni urad: Uvaly

Obec: Zlata

Zakladni tzemni jednotka (ZUJ): 513644

Zakladni sidelni jednotka (ZSJ): 193011

Vymeéra katastru: 112 ha

Nadmoiska vyska: 290 — 332 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani uzemniho planu Zlata je smlouva o dilo ¢. 330/2007 na
zpracovani izemniho planu Zlata v rozsahu jejiho spravniho uzemi, uzaviena mezi Obci Zlata
jako zadavatelem a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o0., Praha 8, Chaberska 3, jako
zpracovatelem uzemniho planu. Potizovatelem UP Zlata je Méstsky tifad Brandys nad
Labem-—Stara Boleslav.

1.3. Priibéh zpracovani

Na zéklad¢ smlouvy byly v prosinci 2007 zpracovany Dopliujici prizkumy a rozbory
k UP a v fijnu 2013 zpracovano Zadani UP. Zadani bylo projednano a schvaleno dne 6. 11.
2013 v Zastupitelstvu obce Zlata usnesenim ¢&. 19. Pii projednani Zadani UP vydal dne 17. 9.
2013 Krajsky afad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi stanovisko,
ze uzemni plan neni tfeba posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (SEA).

Na zéklad¢ schvaleného ,,Zadani izemniho planu Zlatd* byl v lednu az cervenci 2014
zpracovan Navrh uzemniho planu Zlata, Upraveny navrh UP byl zpracovan v &ervnu 2015,
Upraveny navrh UP pro opakované vefejné projednani byl zpracovan v kvétnu 2017 az
kvétnu 2018, Upraveny navrh UP pro tieti vefejné projednani byl zpracovan v srpnu az
listopadu 2019, tistény v kvétnu 2020 (s aktualizaci katastralni mapy).

1.4. Pravni predpisy v oblasti uzemniho planovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — déle jen stavebni
zakon, a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemn¢ analytickych
podkladech, zemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.
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2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni
2.1.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 330/2007, uzaviend mezi objednatelem — obci Zlata a zpracovatelem —
f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Uzemniho planu Zlata

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

Vymezené zastavéné uzemi (k 23. 8. 2007)

Katastralni mapa feSen¢ho tizemi, ve formatu .dgn (vektorizovand)

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky

Konzultace na OU Zlata

Vlastni prizkum v terénu

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace a iizemné planovaci podklady

Nadrazené dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (digitalni data)

Uzemni studie krajiny pro spravni obvod obce s rozsitenou piisobnosti Brandys nad Labem —
Stara Boleslav (Ing. arch. Ladislav Komrska a kolektiv, 9/2019)

Dokumentace obce
Zakres zaméru Zlata I a Zlata 11
Uzemni rozhodnuti pro 132 rodinnych domt — Zlata I. (M&U Uvaly, 19. 8. 2005)
Uzemni rozhodnuti pro 53 RD a 1 BD — Zlaté II. (M&U Uvaly, 11. 11. 2008)
Uzemni rozhodnuti pro vedeni VN a NN a TS (M&U Uvaly, SU, 31. 1. 2007) — plocha SO 33
Povoleni sjezdu z komunikace (M&U Uvaly, OD, 5. 9. 2005) — plocha SO 33

2.1.3. Oborové podklady

Demografie
Vefejna databaze CSU
S¢itani lidu, domi a byta 2011 (CSU, 2012)
S¢itani lidu, domi a byta 2001 (CSU, 2003)
S¢itani lidu, domi a bytd 1991 (CSU, 1993)

Historie a ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek (MK CR)
Historie obce — informace z internetovych stranek obce
Publikace Zlata 650 let (2007)

Ochrana prirody a krajiny
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Zékres biochor (Generel USES)
Vyznamné krajinné prvky v katastralnim Gzemi Zlata (Mgr. Martin Schreiber, 4/1995)

~ Uzemni systém ekologické stability
UTP Nadregionalni a regionalni USES 1 : 50 000 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 1996)
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Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) — zékres nadregiondlnich a regiondlnich prvki

Generel mistniho systému ekologické stability 1 : 25 000 — kat. uzemi Uvaly, Kvétnice,
Sibtina, Slustice, T¥ebohostice, Dobrocovice, Zlata, Skvorec, Biezi, Babice, Doubek
(Ing. Jan Stefligek, 11/1992)

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ spravniho tizemi — digitaIni podklad
Databaze SPI Katastru nemovitosti
Zakres hlavnich melioracnich zatizeni a zdvlahovych fadi (ZVHS)
Geoportal sowac-gis — erozni ohroZeni ptidy

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti
Informace o lesich (UHUL)

Dopravni infrastruktura
Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.0., 2008
Silni¢ni mapa 1 : 50 000
Cykloatlas Cesko 1 : 100 000 (Geoclub) — cyklistické a turistické trasy

Vodni hospodarstvi

Hydrogeologické poméry CSSR — dil I. a II. (1970)

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky urad Stfedoceského kraje,
Ministerstvo zemédélstvi CR, 6/2004)

Vodovod — zaméfeni vodovodu uzitkové vody ve staré ¢asti obce (1987)

Skutecny stav vodovod — Zlatd I (MOOPEX projekt s. r. 0., 3/2007)

Skuteény stav kanalizace splaskové, vé. COV — Zlata I (MOOPEX projekt s. r. 0., 3/2007)

Projektova dokumentace pro UR — Inzenyrské sité v obci Zlata (MOOPEX projekt s. r. 0.,
3/2007)

Informace o systému a kapacitdch fungovani vetejné technické infrastruktury, spravované
obci, které poskytuje obec jako poskytovatel tdaji dle § 27 odst. 3 stavebniho zdkona

Elektricka energie
Zakresy vedeni 22 kV (CEZ a.s.)

Plyn
Projektova dokumentace pro UR + SP — STL plynovod Slustice — Zlatda (MOOPEX projekt s.
r. 0., 3/2007)

Spoje
Trasy mistnich sdélovacich vedeni (digitaln¢)

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Podklady od Geofondu

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Zlata je zpracovavan digitdlnim zptisobem v programu MicroStation, tj. ve
formatu .dgn.

Pro zpracovani zakazky byly vyuzity katastralni mapy v digitalni podobé (KM-D),
s obsahem odpovidajicim katastralnim mapam k 6/2007, aktualizované zpracovatelem v etapé
Néavrh UP k 15. 1. 2014, v etapé Upraveny navrh UP (k prvnimu vefejnému projednani)
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k 1. 3. 2015, Upraveny navrh UP k opakovanému vefejnému projednani k 1. 5. 2017,
Upraveny navrh UP k tfetimu vefejnému projednani k 1. 5. 2020.

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly ddle vyhotoveny datové vrstvy izemniho
planu.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni UP

Zastupitelstvo obce Zlata rozhodlo dle ustanoveni § 17 odst. 2 zékona ¢. 50/1976 Sb. o
pofizeni izemniho planu z vlastniho podnétu usneseném €. 3 ze dne 17. 12. 2006.
Pofizovatelem v prenesené plisobnosti ve smyslu § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zédkona je
Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho Gfadu, uzemniho
planovani a pamatkové péce. Ur¢enym zastupitelem byl zvolen tehdejsi starosta obce
Miroslav Francl.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o potfizeni izemniho planu a s vyuzitim
dopliyjicich prizkumi a rozborti potizovatel ve spolupraci s uréenym clenem zastupitelstva
zpracoval navrh zadani tzemniho planu. Navrh zadani byl projednan postupem dle ustanoveni
§ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zadédni potizovatel dorucil vefejnou vyhlaSkou, 15
dnii ode dne doruceni mohl kazdy u potizovatele uplatnit pfipominky. Navrh zadani byl
zvefejnén na Ufedni desce pofizovatele a obce Zlata od 29. 10. 2008 do 28. 11. 2008. Na
zaklad¢ vysledkl projednani byl potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
zadani upraven, nebyl vSak predlozen zastupitelstvu obce Zlata k rozhodnuti.

Po dlouhych diskusich v obci i s dot¢enymi orgény byl obdobné zpracovan novy navrh
zadani, ktery byl zvetejnén od 26. 8. 2013 do 26. 9. 2013 na tfedni desce pofizovatele a obce
Zlata. Zadani bylo projedndno a nasledné upraveno dle ustanoveni § 47 odst. 2 az 4
stavebniho zdkona a schvaleno zastupitelstvem obce Zlata usnesenim ¢. 19/3 ze dne 6. 11.
2013.

Na zakladé schvalené¢ho zadani potizovatel pofidil pro obec zpracovani navrhu tzemniho
planu ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 1 stavebniho zdkona. Pofizovatel oznamil misto a dobu
konani spole¢ného jednani jednotlivé dotCenym organtim, krajskému ufadu, obci Zlata a
sousednim obcim. Dotcené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnti ode
dne jednani. Ve stejné lhtit¢ mohly sousedni obce uplatnit pfipominky. Spole¢né jednani se
konalo 10. 12. 2014. Potizovatel také dorucil navrh izemniho planu vetejnou vyhlaskou, do
30 dnii ode dne doruc¢eni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky. Navrh
uzemniho planu byl zvetejnén od 10. 11. 2014 do 10. 1. 2015 na Gfedni desce pofizovatele a
obce Zlata a také zptisobem umoznujicim dalkovy ptistup.

Dne 26. 11. 2014 zastupitelstvo obce Zlata usnesenim ¢. 13/2/2014 povétilo
mistostarostu Jana Horkého novym ur¢enym zastupitelem.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani ndvrhu
dle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona. Na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli projednani potizovatel
zajistil upraveni navrhu zpracovatelem.

Pro navrh uzemniho planu si pofizovatel vyzadal stanoviska ptislusného krajského tradu
dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem
na $ir$i izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Ve svém stanovisku ze dne 7. 4. 2015 krajsky ufad neshledal
v navrhu izemniho planu nedostatky, které by branily v pokra¢ovani jeho pofizovani.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a ozndmeni o konani vetejného projednéni
potizovatel dorucil vetejnou vyhlaskou dle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona. K vefejnému
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projednani potizovatel ptizval jednotlivé obci Zlata, dotCené organy, krajsky urad a sousedni
obce. Vetejné projednani se konalo 4. 11. 2015. Navrh uzemniho planu byl zvetejnén od 18.
9.2015 do 11. 11. 2015 na ufedni desce pofizovatele a obce Zlata a také zpiisobem
umoziujicim dalkovy pfistup.

Dne 22. 2. 2017 zastupitelstvo obce Zlatd usnesenim €. 110/20/2017 povéfilo starostu
Lubose Piibyla novym ur¢enym zastupitelem.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a ndvrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu, které
posléze dorucil dotéenym organiim a krajského ufadu jako nadiizenému orgénu, aby k nim ve
lhtite 30 dnti od obdrZeni uplatnily stanoviska. V souladu s vysledky vefejného projednani
pofizovatel pro obec zajistil Upravu navrhu uzemniho planu.

Pro podstatné upraveny nadvrh izemniho planu si potizovatel dne 31. 1. 2018 vyzadal
stanovisko pfislusného utadu a stanovisko ptislusného organu ochrany piirody podle § 451
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a ozndmeni o konani 1. opakovaného
vetejné¢ho projednéani potizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou dle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona. K vefejnému projednani pofizovatel ptizval jednotlivé obci Zlaté, dotcené organy,
krajsky urad a sousedni obce. Vetejné projednani se konalo 1. 8. 2018. Navrh tizemniho planu
byl zvetejnén od 27. 6. 2018 do 27. 7. 2018 na tifedni desce potizovatele a obce Zlata a také
zpusobem umoziujicim dalkovy ptistup.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a ndvrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu, které
posléze dorucil dotcenym organtim a krajského utradu jako nadiizenému orgénu, aby k nim ve
lhtite 30 dnti od obdrZeni uplatnily stanoviska. V souladu s vysledky 1. opakovaného
vefejného projednani pofizovatel pro obec zajistil upravu navrhu tizemniho planu.

Pro podstatné upraveny nadvrh izemniho planu si potizovatel dne 6. 12. 2019 vyzadal
stanovisko pfislusného utadu a stanovisko ptislusného organu ochrany piirody podle § 451
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Bude doplnéno po tietim verejném projedndni UP.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

Uvedeno v samostatné Ptiloze €. 1 Textové ¢asti Odtivodnéni: Vyhodnoceni ndmitek a
ptipominek.
1.3. Uplatnéné pripominky

Uvedeno v samostatné Ptiloze €. 1 Textové ¢asti Odtivodnéni: Vyhodnoceni ndmitek a
ptipominek.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené Vladou CR dne 20. ervence
2009, ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, vyplyvaji pro tizemi obce tyto pozadavky:
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ke kap. 2: Republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Dle Zadani UP je tfeba dbat zv1asté o priority €. 18 — 20, 22 — 23, 25 — 26, 28 — 29:

ukol

vliv UP Zlata

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tato Gizemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje

v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

V feseném uzemi se uplatituje urbanistickd hodnota —
historické jadro obce. Architektonické hodnoty jsou
pouze sporadické a zmény v uzemi jsou navrzZeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

Civiliza¢ni hodnoty nebudou naruseny.

Pfirodni hodnoty — plochy zelen¢ v krajin¢ jsou
navrzeny k ochrané.

Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. V krajin€ jsou doplnény liniové prvky zelené,
plochy pro USES a polni cesty.

Mista zvlastniho z&jmu jsou vymezena pomoci limitl
vyuziti izemi a vymezenim ploch zelené¢ k ochrané.

Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasahd.

Upadani krajiny v feSeném uzemi v disledku
nedostatku lidskych z4sahii neni aktualni hrozbou.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
dbat na rozvej primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, ptredevsim orné pudy a
ekologickych funkeci krajiny.

Toto hledisko se v katastru obce Zlata uplatiuje
pouze okrajove, na izemi obce pievladaji priméstské
funkce.

(15) Predchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné
planovaci ¢innosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji urovne.

V feseném uzemi doslo v minulém desetileti

k rychlému naristu poctu obyvatel a vystavbé novych
ucelenych ploch obytné zastavby s odlisSnym
charakterem, nez je zastavba historického centra
obce. V zajmu obce je stirani téchto rozdila. UP proto
navrhuje stdvajici novou obytnou zastavbu jako
plochy smiSené obytné s moznosti vyuziti i pro jiné
nez obytné funkce nerusiciho charakteru a navrhuje
komunikacni sit’ pro pési k propojeni staré a nové
C¢asti obce.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zkoumanim
zataditelnosti jednotlivych zameért do rozvojovych
ploch, jejich rozmisténi v prostoru a funkéni vyuziti,
pfi zvazeni ochrany zndmych hodnot. Pozadavky
obyvatel uzemi se projevuji zapracovanim dil¢ich
pozadavkd do UP, v n&kterych ptipadech bylo tieba
hledat kompromisni feSeni.

Vzhledem k blizkosti hlavniho mésta nelze pfi urceni
cilové velikosti obce vychazet z demografického
vyvoje (je zde vysoky pretlak imigrace), ale pouze

z nosnosti rozvoje uzemi — navrzen rozvoj uzemi
pfiméfeny kapacitam veiejné infrastruktury.

Zmény v uzemi navrzené v UP se primarng
soustfed’uji na zvysovani kvality Zivota stavajicich
obyvatel pfed vymezovanim rozsahlych obytnych
ploch pro nové obyvatele, zaroven je vSak prihlizeno
k pozadavkiim obce, dotéenych organt, k vydanym
uzemnim rozhodnutim a pozadavkim majitelt
pozemk tak, aby vysledny stav feSeni
maximalizoval koordinaci z4jmt v uzemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a

Toto hledisko se pfi malé velikosti feSen¢ho izemi
neuplatiuje.
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ukol

vliv UP Zlata

nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

(17) Vytvaiet v uzemi podminky k odstranovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prileZitosti zejména v hospodatsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich.

Uzemi obce se nenachazi v regionu postizeném
hospodarskymi problémy diky blizkosti hlavniho
meésta. Tato problematika se fe$. izemi dotyka jen
okrajove.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

ReSen¢ uzemi vykazuje prechodovy charakter mezi
méstskym a venkovskym prostfedim, venkovsky
charakter sidla je stiran pfirozenym vyvojem —
vystavbou Cisté obytnych ploch rodinnych domt.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areald (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného ptivodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

V zastavéném Uzemi obce se nachazi plochy typu
brownfields v malém rozsahu (byv. driibezarna),
mezi zastavbou jsou proluky pouze v lokalitach
probihajici nové vystavby. Nové rozvojové plochy
jsou navrzeny ¢aste¢n¢ v prolukach a ¢astecné mimo
zastavéné uzemi v ndvaznosti na n¢, aby méla
zastavba sidla kompaktni tvar. Zaroven se tim chrani
i nezastavéna krajina. Rozvoj je navrzen tak, aby

v krajin€ nevznikaly solitéry zastavby.

Plochy vetejné zelené plosného a liniového
charakteru jsou vymezeny prevazné na okraji
zastavby jako piechod mezi sidlem a volnou krajinou.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pii izemné planovaci Cinnosti,
pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat verejné
zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, moktadii, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho
fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvku piirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroji.

Nové zaméry jsou umistény organicky v navaznosti
na stavajici vyuziti uzemi stejného nebo podobného
druhu, tézba ani plochy vyroby se nenavrhuji.
Plochy bydleni jsou umistovany ptevazné do
blizkosti stavajicich komunikaci tak, aby rozsah
vefejnych prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu
trvale obydlenych ploch byl co nejmensi
(minimalizace nakladt na vefejnou liniovou
infrastrukturu).

Plochy jsou vymezeny tak, aby byl minimalizovan
zasah do ploch zelen¢ v krajiné.

Plochy pro USES byly do UP zapracovany.
Krajinné prvky (plochy zelené v krajiné, vodni
plochy a toky) jsou vymezeny a respektovany.
Krajinny raz bude zachovan.

Ptirodni zdroje se v feSeném izemi nachazi pouze
v obecném rozsahu (piiroda a krajina), specifické
zdroje (napf. nerostné suroviny) nejsou vyuzivany.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveka, zejména pri umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné plédnovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

V uzemi se vymezuje koridor dopravni
infrastruktury, UP fedi kiizeni s timto koridorem pro
komunikace (¢lovek) a pro krajinné prvky — potok
(zivocichové).

Ke srustani sidel nedochazi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zpisobilych pro nenarocné formy

Obec se nachazi v rozvojové oblasti, v izemi

s pfevahou ornych ptd s minimalnim rozsahem ploch
zelené v krajiné a mezi krajinou a sidlem. UP
navrhuje rozsiteni ploch zelené plosné i liniové,

v krajin€ i v navaznosti na sidlo.

Stavajici plochy zelené jsou navrzeny k ochrané.
Plochy poznamenané lidskou ¢innosti jsou navrzeny
k rekultivaci zeleni.

Prostupnost krajiny je feSena navrhem ucelovych
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kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

komunikaci v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladd tizemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot izemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které¢ umoznuji
celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési,
cyklo, lyzatska, hipo).

UP podporuje turistické vyuziti krajiny, navrhuje
cyklistické a pé&si trasy v krajiné. Agroturistika a
poznavaci turistika se v feSeném tzemi vzhledem

k jeho charakteru neuplatiuje.

Trasy pro bézky a hipotrasy nejsou izemnim planem
navrhovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné.

Dostupnost dopravni a technické infrastruktury

v obci je v soucasné dob¢ priméfend, rozvoj
infrastruktury je nezbytny ke kompletaci zastavéného
uzemi. Prostupnost krajiny je feSena navrhem
systému ucelovych komunikaci (polnich cest).

K fragmentaci krajiny dojde v ndvaznosti na koridory
staveb dopravni infrastruktury vymezené v ZUR SK,
které zasahnou do scelenych ploch orné pudy a narusi
prostupnost krajiny, kompenzace naruseni bude
muset byt feSena v navaznych dokumentacich stavby.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridora pro nové tseky dalnic, silnic 1.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem duisledné predchéazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

V feseném uzemi se nachazi silnice ¢. 1I/101, ktera je
navrzena k prelozce mimo zastavéné uzemi. Koridor
pro silnici misty neni mozné vymezit v dostate¢né
vzdalenosti od obytné zastavby z diivodu udrzeni
trasy v rameci ur¢eného koridoru, budou zde nezbytna
opatfeni pro ochranu zastavby pred hlukem.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitt
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy v obci je upraven navrhem
doplnéni zastavky verejné autobusové dopravy.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou piimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret

v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Systém vetejné dopravy v obci je upraven navrhem
doplnéni zastavky verejné autobusové dopravy.
Ochrana stavajici zastavby pted hlukem bude
provedena pfi pielozce silnice II/101.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné
predchézet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym usporadanim ploch v tizemi obci vytvaiet
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédelskych arealt.

Uzemi neni zatizeno pfekro¢enymi hodnotami
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi,

v feSeném Uzemi se neuplatiuji ¢innosti zvySujici
z4atéz uzemi, nenachdzi se zde aredly koncentrované
vyrobni ¢innosti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani
staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi a pro

Uzemi neni ohrozovano zéaplavami, sesuvy ani
erozemi. Zaplavové izemi vodnich tokt neni
stanoveno. Vodni toky nevybiezuji v prostoru
zastavby, nedochdzi k ohrozeni nemovitosti.
Plochy pro rozlivy nebyly vymezeny.
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vymezeni Gizemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.

Vytvaret podminky pro zvyseni pFirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach
vytvatret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovani u¢inkti povodni.

Pfirozena retence Gizemi je zvySovana navrhem ploch
pro zelenl v krajin€ a na okrajich sidla, a doplnéna
regulativy nakladani s deStovymi vodami.

Destové vody v sidle: Vsakovani v misté vzniku je

v UP navrzeno jako prednostni pred odvodem vody
do vodoteci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Zaplavové tizemi se na izemi obce neuplatiuje.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani
vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Umisténi vefejné infrastruktury — ob¢anského
vybaveni je v UP doplnéno novou plochou OV 1.
Verejna dopravni a technicka infrastruktura je
umisténa dle mista potieby. Dopravni dostupnost
nadfazenych center je dostatecna.

Pfi feSeni problémi udrzitelného rozvoje izemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi
mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve
prospéch izemniho rozvoje.

Neni fesitelné na urovni tzemniho planu jedné obce.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vetn¢ siti regiondlnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve viech
regionech.

Neni fesitelné na Grovni uzemniho planu jedné obce.
Uzemim prochazi navrzené koridory ptelozky silnice
¢. II/101 v souladu se ZUR SK.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feseni ve
vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
naroki na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

UP je fesen komplexné. Jsou feSeny naroky na
vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena vefejna
prostranstvi, plochy ob¢anského vybaveni a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Soukromy sektor bude moci uplatnit pozadavky pfi
jednotlivych etapach projednani UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vetejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené€ v mistech, kde je to vhodné.

Vefejna autobusova doprava je na uzemi obce feSena
v kap. E.4.1.4. Textové ¢asti Odtvodnéni.

V feseném uzemni se neuplatituje ani doprava
zelezni¢ni, ani letecka, ani vodni, Zadna navaznost se
proto nezohlediuje. Sidlo je dobfe dostupné osobni
individuaIni dopravou po stavajici silnicni siti.

Sit’ pésich a cyklistickych cest je doplnéna novymi
komunikacemi a trasami, ve vybranych tsecich
vcetné doprovodné zelené.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma vybudovan vodovod pitné vody napojeny
na mistni zdroje pitné vody.

Cisténi odpadnich vod je feseno stavajicim systémem
odkanalizovani a COV, s navrhem rozvoje.
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(31) Vytvatet uzemni podminky pro rozvoj V feSeném uzemi se neuplatiuje.
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit V feSeném uzemi se neuplatiuje.
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB 1.

ke kap. 4: Specifické oblasti
Resené izemi neni soucasti Zzadné specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Dle PUR CR zasahuje do feseného tizemi koridor VR1 — vysokorychlostni Zelezniéni
trat’. P¥i upfesnéni trasy v ZUR SK je trasa vedena mimo tizemi obce.

Dale se zde uplatiiuje silni¢ni okruh kolem Prahy — SOP. Tento zamér je do UP
zapracovan jako koridor silni¢ni dopravy DS 101.

Dle bodu (150c¢) zasahuje do izemi stavba E14 — koridor pro dvojité vedeni VVN 400
kV Cechy-stted—Chodov. Jedna se o rekonstrukci vedeni a jeho zdvojeni. Pro umisténi
stavby je v UP Zlatd vymezen koridor technické infrastruktury, ktery byl upfesnén
(zGzen) na severni stran¢ z divodu respektovani stdvajici obytné zastavby.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
Resené tizemi neni dotceno.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani
Nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V fe$eném tizemi se uplatiiuji Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK), vydany 7. 2.
2012 a nabyly uc¢innosti dne 22. 2. 2012 (¢.j. 000687/2012/KUSK).

ZUR SK byly upraveny 1. aktualizaci, ktera byla vydana Zastupitelstvem Stiedo&eského
kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni
mimouroviiové kiizovatky Odolena Voda na délnici DS.

V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tiplné znéni ZUR SK ve smyslu § 42¢
stavebniho zakona — dale jen ,ZUR SK*. 2. Akt ZUR SK nabyla uc¢innosti dne 4. 9. 2018.

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce tyto pozadavky:

Textova Cast

~ Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, ktere byly
v UP Zlat4 teSeny nésledovné:
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(01) Pomoci nastroji uizemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zékladni pozadavek
pfi zpracovani izemnich studii, uzemnich plant,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi.

Obec Zlatd je rychle se rozvijejici obec sidelniho
charakteru (pfevaha obytnych ploch) s ¢astecnou
vefejnou infrastrukturou. Vztah zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel
je nevyvazeny, chybi ¢ast vefejné infrastruktury,
krajina trpi nedostatkem zelen&. UP tyto nedostatky
fesi, chybéjici uzemni prvky navrhuje.

(02) Vytvéiet podminky pro realizaci mezinarodn¢ a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych

v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR
2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze
strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18.
9.2006).

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do UP byly
zapracovany.

Z Programu rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji
pro uzemi obce Zlata specifické pozadavky.

(03) /.../ hizemi regionti se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky /.../

Netyka se izemi obce Zlata.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
méstech /.../ Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

Obec Zlatd ma ptirozenou spadovost do Uval a do
Ri¢an, v $ir§im kontextu do Prahy, vyjadienou jak siti
nadfazené dopravni a technické infrastruktury, tak i
vazbami na nabidku pracovnich ptilezitosti,
zdravotnictvi, Skolstvi a socialni péce, véetné dojizd’ky
za obchodem a kulturou.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: /.../ Z uvedenych bodut se
uplatiiuji body: a) aglomeracni okruh v iseku R7 —

q) zlepSeni spojeni nizsich center k vy$§im a stfednim
centriim a k trasam nadfazené silnicni sit¢;

Dopravni spojeni obce s nadiazenymi centry je
pfiméfené vyznamu sidla diky prochézejici silnici €.
1/101. Navrzen koridor pro prelozku silnice s moznosti
povySeni na sil. . tf.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

Krajina obce Zlata je krajina s prevahou ornych pid a
nedostatkem zelené v krajing. UP podporuje vznik
ploch a liniovych prvki zelené v krajiné pro jeji
zatraktivnéni pro obyvatele.

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Venkovské prostiedi obce je primérné, urbanistické a
architektonické hodnoty jsou v UP vymezeny. Mezi
hodnoty je mozno pocitat jednotlivé zachovalé stavby
venkovského charakteru a historické jadro sidla.
Fragmentace krajiny vyplyvé z feSeni ZUR SK na
zakladé celostatnich a krajskych zamért stavby
dopravni infrastruktury, UP Zlata nemiize fragmentaci
na svém uzemi v lokédlnich pomeérech zabranit.
Srastani sidel se v UP nenavrhuje.

d) uptesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

V UP je vymezen stavajici charakter krajiny a
pozadavek na doplnéni ploch zelené v krajiné.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich
zdroju.

V feseném uzemi se vyuzivani piirodnich zdroju
nenavrhuje a nepfedpoklada.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych Cinnosti na izemi kraje zvlasté

Je navrzen rozvoj odpovidajici poloze obce v roz-
vojové oblasti. Rozvoj je rozdélen do vice lokalit a do
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ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonicka feseni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené¢
v¢. zelenych prstencti kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

proluk, vétsi lokality budou doplnény o nova vefejna
prostranstvi. Stavajici plochy vefejné zelené jsou
vymezeny a doplnény o nové navrzené plochy a liniové
prvky zelené na okrajich sidla a pti komunikacich.
Verejna infrastruktura je dale rozvijena tak, aby byla
dostatecna pro budouci rozvoj obce, dopliuji se
vsechny slozky — vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, obéanské vybaveni, vetejna prostranstvi
se zeleni a dalsi krajinna zelei.

Navrhuje se zlepSeni stavajici prostupnosti krajiny.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
pfestavby nevyuzivanych objektl a areal v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném tzemi,

Zastavéné uzemi je vyuzito, k zastavbé byly vymezeny
vybrané proluky. Ploch k pfestavbé se v izemi
nenachézeji. Byly vymezeny stavajici plochy vefejné
zelené a navrzeny nové plochy.

¢) intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vys§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

- kratkodobé rekreace predev§sim nekomercnich forem,
zejména v rozvojove oblasti Praha

V izemi je navrZena cyklotrasa z ¢asti po stavajicich
komunikacich, z ¢asti v soub&hu se silnici.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel jsou navrzeny
plochy pro pfirodni koupaliste, plochy vetejné zelené a
dalsich vefejnych prostranstvi, komunikace v krajiné.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V feseném uzemi se neuplatiuje.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédelstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych prav a doplnéni
krajinnych prvkt zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V izemi byly vymezeny plochy pro USES na
stavajicich plochach zelené. KPU v feSeném tzemi
nebyla dosud zpracovana.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

V feseném uzemi se lesni pozemky nenachazeji.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodatsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim izemi kraje.

Dopravni a technickd vybavenost obce bude rozvijena
v souladu se stavajicimi koncepcemi krajské urovné,
napt. napt. Generel cyklistickych tras a cyklostezek na
uzemi StfedocCeského kraje, Zonace Stredoceské
Integrované Dopravy (SID), Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci apod.

(08) Vytvaret podminky pro feseni specifickych
problémt ve specifickych oblastech kraje pii zachovani
pozadavkill na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. /.../

V feseném uzemi se neuplatiuje.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje
s izemim sousednich kraja /.../.

ReSené uzemi se nenachazi na okraji kraje.

‘Ke kap. 2., Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu‘‘:

Dle bodu (10) ZUR SK je obec souéasti rozvojové oblasti OBI.

ukol

vliv UP Zlata

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich
zelezniCnich trati mezinarodniho vyznamu /.../

V feseném uzemi se neuplatiuje.

d) vytvaret prostfednictvim aglomeraéniho okruhu
(I1/101 a I/61) podminky pro zlepSeni tangencialnich

Prelozka silnice II/101 navrzena v uzemi jako koridor
dopravni liniové stavby.
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ukol

vliv UP Zlata

vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou
radialni silni¢ni sit’;

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustied’ovat do ploch
s vazbou na Zeleznici, silnice nadiazené sit¢ a na
letisté, zejména na plochy brownfields;

Na uzemi obce se nenavrhuje rozvoj ekonomickych
aktivit, izemi je s pfevazujici obytnou funkci.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti
kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a

s vazbou na sidla s odpovidajici socialni
infrastrukturou;

Rozvoj obce vychazi z blizkosti Prahy a z dobrého
stavajiciho spojeni obce s Prahou v systému PID.
Verejna infrastruktura obce bude nadale zlepSovana a
dopliiovana.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi

v uzemnich planech obci;

V zastavéném uzemi obce Zlata nejsou plochy vhodné
pro transformaci k bydleni, jsou zde pouze proluky
(nezaplnéné parcely rozvojovych lokalit).

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potieb
obyvatel a navstévnikt hl. m. Prahy;

V uzemi jsou podminky pouze pro rekreaci mistnich
obyvatel, ptip. pro pé&si a cyklistickou, v UP navrzeny
trasy a nové komunikace.

1) chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umoziujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

Vzhledem k malé velikosti katastru je tento tikol na
uzemi Zlaté neaktudlni.

n) respektovat prvky pifirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi;

Hodnoty tizemi jsou v UP vymezeny.

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvétet krajinu

s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Rozvoj obce pro funkci bydleni je omezen na lokality
jiz zalozené s jejich organickym doplnénim, izemi
krajiny je doplnéno navrhem liniovych prvkt zelené¢
kolem sidla.

bOdy b)’ C)’ f)’ g)’ J) m)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani:
a) zpiesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR,;

Zptesnén koridor pro silnici €. I/101.

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
veiejného vybaveni), limity izemi a ochranu krajiny;

Limitem pro rozvoj izemi obce Zlata jsou v prvé fade:
kapacita COV, kapacita vodnich zdrojii, neexistence
predskolniho zafizeni, maly rozsah ploch vefejnych
prostranstvi zvl. se zeleni. UP tyto limity rozvoje
identifikuje a bilancuje.

body b), ¢), e), ), g)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

Ke Kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném uzemi se neuplatiiuje.

Ke Kap. 4., Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a

koridort krajského vyznamu*:

V feseném Uzemi se neuplatiiuje Zaddnd plocha krajského vyznamu ani koridor technické
infrastruktury, uplatiiuje se zde koridor dopravni infrastruktury:

Dopravni infrastruktura:

ukol

vliv UP Zlata

(118) ZUR navrhuji pro umisténi stavby

vvvvv

koridor pro umisténi stavby /.../ D066 — aglomeracni
okruh: isek Pacov — Slustice — Skvorec

Koridor byl do UP zapracovan, oznacen DS 101.

(119) ZUR stanovuji pro uzemni planovani zajistit
vymezeni a uzemni ochranu koridord pro dopravni
stavby: /.../

b) pro silnice I. tfidy koridor v Sifce 300 m (v pfipadé
rekonstrukei v §ifce 100 m);

d) do blizkosti silni¢nich koridort je nevhodné
umist’ovat obytnou zastavbu a zafizeni Skolska,
zdravotnicka a socialni péce;

Koridor DS 101 pro ptelozku silnice I11/101 jako
soucast aglomeracniho okruhu, tj. s moznosti povyseni
na L. tf., vymezen v §ifi 300 m, pouze v misté¢ dotyku se
sidlem se koridor zuzuje tak, aby nezasahl do stavajici
zastavby.

Rozvoj sidla nepfesahuje hranici stavajiciho pfiblizeni
sidla a koridoru.
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(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje:

a) umoznit prostfednictvim tsekt aglomera¢niho
okruhu (I/61, 1I/101) napojeni center osidleni
Stfedoceského kraje na nadfazené radialy (D, R, silnice
1. tf.) a vzajemné propojeni téchto center;

Koridor prelozky silnice se napojuje na komunikace
vys$ich tfid mimo feSené uzemi.

(138) ZUR stanovuji pro uzemni planovani tikol zajistit
vymezeni a uzemni ochranu koridord pro dopravni
stavby:

a) pro silnice I. tfidy koridor v $ifce 300 m;

b) pro silnice II. (II1.) tfidy koridor v $ifce 180 m.

Vyse uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi,
v zévislosti na podminkach prichodu koridoru danym
uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci
terénu.

Pro ptelozku silnice 11/101 bez zapojeni do
aglomeracniho okruhu je vymezen koridor DS 102 o
§ifi 180 m, pouze v misté dotyku se sidlem se koridor
zuzuje tak, aby nezasahl do stavajici zastavby.

Technicka infrastruktura:
V feSeném Uizemi se neuplatiuje.

Plochy pro USES:
V feSeném Uzemi se neuplatiiuji.

Ke Kap. 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi*

Piirodni hodnoty:

ukol

vliv UP Zlata

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi:

a) respektovat ochranu piirodnich hodnot krajské
urovné.

Z téchto prvki se v feSeném izemi uplatiiuji pouze
vyznamné krajinné prvky ze zakona. Vsechny tyto
prvky jsou vedeny jako limit vyuZiti izemi a navrh UP
respektuje omezeni z nich plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s prirodnimi hodnotami /.../

V feSeném uzemi je krajina stabilizovana, UP navrhuje
doplnéni liniovych prvki zelené v krajiné.

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych tizemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

Vliv navrzené dopravni stavby na krajinny raz bude
posuzovan v navaznych podrobnéjsich izemnich
dokumentacich.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajin¢
navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna tizemi,
lokality soustavy NATURA 2000, moktadni
ekosystémy/.../;

Navrzeny koridor dopravni infrastruktury nezasahuje
do uvedenych ploch ochrany.

J) pti vytvareni lokélni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES veden v maximalni mife po plochéach stavajici
zelené v krajing.

k) pfi feSeni zmén vyuziti izemi a upfesiiovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi
ptirodnich hodnot. /.../

Pfi uptesnovani tras liniovych staveb budou pfirodni
hodnoty zohlednény.

1) fesit stiety dopravni a technické infrastruktury
s Uzemnim systémem ekologické stability;

Ke stfetu dochazi pri kiizeni lokalniho biokoridoru
s koridorem dopravni infrastruktury. Stfet bude
fesitelny az pfi upfesnéni trasy a technického
provedeni.

Kulturni hodnoty:

ukol

vliv UP Zlata

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

V obci se nenachazi nemovité kulturni pamatky.
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a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v §irsim okoli
pamatkove chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturné historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Kulturni hodnoty uzemi pro cestovni ruch jsou méné
vyznamné, UP nepiedpoklada zvyseni cestovniho
ruchu v uzemi.

Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

ukol

vliv UP Zlata

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o
nich: a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkc¢nosti a vzhledu krajiny, /.../

Krajina feSené¢ho uzemi je s prevahou ornych pid,
doplnuji se nové plosné a liniové prvky zelené,
stavajici zelen navrzena k zachovani a ochrané.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

Retence bude zvySovana diky liniovym prvkiim zelen¢.

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle
prislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

V feseném uzemi se neuplatiuje.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych tizemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

Zastavéné uzemi je vyuZzito z ¢asti, byly vymezeny
identifikované proluky k zastavbé. Plochy prestavby
nebyly vymezeny. Cést rozvojovych ploch je umisténa
mimo zastavéné uzemi.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepiipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

Rozvoj chat neni v izemi navrhovan, cestovni ruch se
v uzemi neuplatiuje.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

Uzemi obce je architektonicky i urbanisticky primeérné,
s malym rozsahem hodnot k ochrané.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného radzu

Nejsou navrhovany.

h) stavby a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit charakteristiky krajinného razu /.../

Jedna se o navrzeny koridor dopravni stavby, navrzen
dle ZUR SK. Provéfovani vlivu na krajinny raz bude
pfedmétem navaznych podrobnéjsich dokumentaci po
upiesnéni trasy.

(207) ZUR stanovuji ukol pro izemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zaklad¢
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni
feSeni dotCeného spravniho tzemi.

Charakter krajiny pfiméstské predpoklada castecné
zmény, cilem je doplnéni ploch zelen¢ pro denni
rekreaci obyvatel a zvySeni prostupnosti krajiny.

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v uzemich
odpovidajicich témto charakteristikdm:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim
bydleni;

b) jeji Casti jsou dotleny civilizatnimi jevy;

Resené tizemi je mozno charakterizovat jako krajinu
priméstskou (U21).

(211) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén
v uzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostiedi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho uzemi i centra (center) osidleni;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni
potencial a prostupnost pro nemotorovou piepravu.

Zmény v Uzemi jsou navrzeny tak, aby byla posilovana
funkce kratkodobé rekreace — vymezeni ploch krajinné
zelené a plocha prirodniho koupalisté, doplnéni ploch
veiejné zelené a dalsich vefejnych prostranstvi,
doplnéni pésich a ucelovych komunikaci v krajing,
vcetné doprovodné liniové zelené.

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které

lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Stavby a opatieni v ZUR SK vymezené jako veiejné prospésné, jsou jako vefejné

prospésné navrzeny i v UP Zlata.
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Graficka Cast

* Vykres Uspofadani uzemi kraje — uzemi je soucasti rozvojové oblasti republikové
urovné OB1.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi zasahuji:
- Koridor aglomera&niho okruhu. Stavba je zapracovana v UP jako zastavitelny
koridor DS 101.
- Koridor silnice &. II/101: isek Pacov — Slustice — Skvorec. Stavba je zapracovana
v UP jako zastavitelny koridor DS 102.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — Gizemi je vymezeno jako U21 krajina
priméstska.

* Vykres Vetejné prospesné stavby a opatieni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroven zatazeny jako VPS a VPO:
- D066 Koridor aglomeracniho okruhu: usek (II/101) Pacov — Slustice, pielozka;
Skvorec obchvat

* V Koordina¢nim vykrese a dalSich vykresech Odtvodnéni zobrazuje v izemi limity
vyuziti uzemi: stdvajici dopravni infrastrukturu (silnice), stavajici technickou
infrastrukturu (trasa VVN) a o.p. NRBK. UP Zlata stavajici stavby a limity vyuziti
respektuje.

Vyhodnoceni: UP Zlata neni v rozporu se ZUR Stfedoéeského kraje, pozadavky ZUR SK
jsou splnény.

2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj izemi

UP fesi rozsah ploch pro viechny zakladni funkéni slozky izemi (s vyjimkou vyroby)
v rozsahu pifiméfeném velikosti obce, s diirazem na plochy smiSené obytné a na dopliujici
vefejnou vybavenost. Je posilovan pilif Zivotniho prostfedi a pilii socidlni; pilif hospodarsky
se v obci uplatiluje pouze doplitkoveé ve forme sluzeb.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

UP fesi rozvoj sidla na zakladé koordinace zjisténych potieb a moznosti izemi na jedné
stran¢ a rozvojovych zamért veiejnych i soukromych subjektl na stran¢ druhé.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot Gzemi, ploch a liniovych
prvkl vetejné infrastruktury a navrhu vetejné prospésnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. 2.2. Textové ¢asti UP.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim zastavitelnych ploch priméarné
v zastavéném tzemi, v prolukéach a v plochéch s jiz vydanym tizemnim rozhodnutim. Dal§i
zastavitelné plochy se vymezuji v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se sidla rozvijela
v ucelenych lokalitdch s minimalizaci zdsaht do volné krajiny.
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2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho
ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zpracovani navrhu UP predchazelo zpracovani
podrobnych Dopliujicich prizkumt a rozbori k UP,
které vymezily ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
{izemi; tyto jsou pak v navrhu UP respektovany.

b) stanovovat koncepci rozvoje izemi, véetne
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi,

UP stanovuje koncepci rozvoje tizemi, véetnd
urbanistické koncepce, zvlasté s ohledem na
urbanisticky charakter zastavby uzemi, na ochranu jak
jedinecnych tak typickych staveb v tizemi, a na
ochranu nezastavitelného tizemi a krajiny.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén

v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napiiklad na vetejné zdravi, zivotni prostredi,
geologickou stavbu izemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Néavrh provétil znamé zadméry v tizemi, které
vyhodnotil s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu vefejnych
zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF, ochrana
krajiny) a ptihlédl k moZznostem napojeni na vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisteéni, usporadani a
feSeni staveb,

Reseno v kap. 6 Textové ¢asti — Podminky ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspotadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi,

Reseno v kap. 6 Textové ¢asti — Podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, s uvedenim podminek
pro jednotlivé zastavitelné plochy.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace nebyla navrzena, pfevazna cast ploch pro
vystavbu jiz ma vydané izemni rozhodnuti nebo se
navrhuje zastavba proluk mezi témito plochami.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd,
a to ptirod¢ blizkym zplisobem,

V tzemi nebylo zaznamenano zZadné nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof.

h) vytvaret v izemi podminky pro
odstraniovani disledkd nahlych
hospodatskych zmén,

Vzhledem k blizkosti a dobré dopravni dostupnosti
hlavniho mésta nebyly v feSeném tizemi vymezeny
plochy pro vyrobu a skladovani, obyvatelé obce dojizdi
do zamé&stnani do Uval, Ri¢an ¢&i do Prahy.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

V feSeném Uizemi se nenachazi lokality s narusenou
historickou urbanistickou strukturou, avSak noveé
zalozené lokality vykazuji mnoho zasadnich
koncepcnich vad, které jiz nelze napravit, pouze dil¢im
zptisobem kompenzovat, ¢emuz fe$eni UP napomaha
(doplnéni ploch zeleng, rozvoj technické
infrastruktury).

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky
pro hospodarné vynakladani prostredki
z vefejnych rozpoctll na zmény v uzemi,

Navrzené rozvojové plochy tésné navazuji na
zastavéné uzemi s cilem minimalizovat naklady na
vefejnou technickou infrastrukturu a s minimalizaci
pozadavki na novou dopravni infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi
civilni ochrany,

Pozadavky CO je mozno feSit ve stavajici struktufe a
vybaveni uzemi; v Zadani UP nebyly uplatnény zadné
specifické tikoly v oblasti CO pro UP.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zdsahy do izemi,

V tzemi byly vymezeny Ctyfi plochy pro sanace a
asanace.

m) vytvaret podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pied

Pro UP Zlata nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivu
UP Zlata na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivu UP
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negativnimi vlivy z&méra na Gzemi a Zlata na prvky systému Natura 2000, kompenzacni

navrhovat kompenzac¢ni opatieni, pokud opatfeni proto nejsou vymezena.

zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani Té&zba nerostnych surovin neni v uzemi navrzena.

prirodnich zdrojd, Odbér pitné vody z mistnich vodnich zdroji je omezen
kapacitou zdroju.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborQ Tvorba UP je komplexni ¢innost, ktera vyuziva

architektury, urbanismu, Gizemniho planovani | poznatky mnoha obori; pii UP Zlata byly tyto obory

a ekologie a pamatkové péce. zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisii

Bude doplnéno po tietim verejném projedndni UP.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Stanoviska doru¢end ke spole¢nému jednani:

CR - Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorit pro hl. m. Prahu a
Stiedocesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2
datum podéni: 17. 12. 2014

Stanovisko: Za predpokladu respektovani predev§im pozadavki § 46, § 68, § 69 a § 87
zakona €. 458/200 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakonl (energeticky zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist,
nemame z energetického hlediska vy3e uvedenému Navrhu Uzemniho planu obce Zlata dalsi
pfipominky.

Vyporadani: Bere se na védomi.

CR - Hasiésky zachranny sbor Stit‘edoceského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav,
Laurinova 1370, 293 01 Mlada Boleslav

datum podéni: 21. 11. 2014

Stanovisko: Ptedlozend dokumentace je zpracovana v souladu s pozadavky ptislusnych
ptedpisti z oboru PO a OOB.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Méstsky uiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor dopravy, naim. Republiky
3, 110 00 Praha 1

datum podani: 12. 1. 2015

Stanovisko: SmiSené plochy ptiléhajici k silnici €. 1I/101 budou na tuto silnici pfipojeny
pouze jednim vjezdem / vyjezdem. Jinak neméame k navrhu tizemniho planu obce pfipominek.

Vyporadani: Bere se na védomi.
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Méstsky tiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiredi, nim.
Republiky 3, 110 00 Praha 1
datum podéni: 12. 1. 2015

Stanovisko:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomérti daného tzemi.

2. Veskeré objekty v obci budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené
na centralni COV a zdsobovany budou vodovodni siti v obci. COV musi byt dostatednd
kapacitni.

3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

4. Odkanalizovani uréené uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci, ktery zajiSt'uje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné piisobnosti
(§ 4 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou pottebu a 0 zméné
nékterych zékont, v platném znéni).

5. Je tieba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadtl, kanaliza¢nich stok a CO tak,
jak je uvedeno v § 23 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou
potfebu, v uplném znéni.

6. U drobnych vodnich toki je tfeba ponechat volné pozemky ve vzdalenosti 6 m o
bfehové Cary vodnich toki pro potieby spravcl vodnich tokii a vykon spravy vodnich tokt (§
49 vodniho zdkona).

7. Spravcem Dobrocovického potoka je spolecnost Povodi Labe, statni podnik, V.
Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové.

8. V pripad¢ dotéeni pozemkl s melioraénim nebo zavlazovacim zatizenim bude
zachovana jejich funk¢nost a realizace zéstavby bude projednana se spravci, provozovateli a
s vlastniky téchto zafizeni.

Vyporadani:

ad 1) Ke zhorSeni odtokovych pomért v izemi nedochdzi. Likvidace destovych vod
z novych zastavitelnych ploch je prednostné feseno zasakovanim v misté vzniku.

ad 2) Vyhovuje se. Podminkou nové vystavby v zastavitelnych plochéach je napojeni na
vetejny vodovod pitné vody a na vefejnou kanalizaci.

ad 3) Vyhovuje se. Destové vody budou prednostné likvidovany vsakovanim v zelenych
pasech a plochach v misté jejich vzniku.

ad 4) Reseni je v souladu s planem rozvoje vodovodi a kanalizaci.

ad 5) az 8) Bere se na védomi. Jedna se o odkazy na pravni predpisy, informaci a
pozadavek sméfujici do ndvaznych fizeni.

CR — Ministerstvo obrany, Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem, Odbor
uzemni spravy majetku Praha, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1 — Staré¢ M¢sto

datum podani: 3. 12. 2014

Stanovisko: Vzhledem k tomu, ze AHNM Praha neshledala rozpor mezi ndvrhem
funkéniho vyuziti ploch a zdjmy Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpe¢nosti
statu, nemame k fesené UPD piipominek.

Vyporadani: Bere se na védomi.

CR - Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
datum podéni: 11. 11. 2014
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Stanovisko: Z hlediska plisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin neuplatitujeme podlé ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a
ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona k vyse uvedené izemn¢ planovaci dokumentaci zadné
ptipominky, protoze v k.0. Zlata se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych surovin.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka
Nymburk, Husinecka I 024/I1a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
datum podéni: 15. 12. 2014

Stanovisko: V sousedicim katastralnim izemi Tfebohostice u Skvorce aktualné probihaji
prace na zpracovani navrhu komplexni pozemkové tpravy (déle i ,,KoPU“). Dovolujeme si
Vam sdélit, ze do obvodu, ktery tato komplexni pozemkova Gprava tesi, jsou zaclenény 2 KN
pozemky v k. 0. Zlata — parcely €. 323/9 a 323/7. Postupem dle zékona ¢. 139/2002 Sb. o
pozemkovych upravach a pozemkovych tradech, ve znéni pozd¢jsich zékont a uzitim
predpist pro spravu katastru nemovitosti byl v vetfen obvod téchto uvedenych parcel. Tato
skutecnost neni v kolizi se zdméry uzemniho planovani, nicméné je tieba vzit v potaz, Ze tyto
dva pozemky projdou procesem pozemkové Upravy, ktera kromé dalSiho, zahrnuje priitbéh
dvou spravnich rozhodnuti.

V katastralnich uzemich Dobrocovice, Slustice probehly a byly zapsany komplexni
pozemkové Upravy. Nedilnou soucésti navrhli pozemkovych tprav jsou plany spole¢nych
zatizeni (déle 1 ,,plany*). Zaméry na zpriichodnéni volné krajiny, navrhy protieroznich
opatfeni, vodohospodaiska feSeni, interakce zelené v krajin€ — pozemkovy tfad je zavazan
hajit tyto atributy sledované i procesem tizemniho planovani.

Poboc¢ka Nymburk disponuje plany spoleénych zafizeni. Situaci planu KoPU
Dobrogovice davame k dispozici. Plan spole¢nych zafizeni KoPU Slustice neni k dispozici
v digitalni podobé. Komplexni pozemkova tprava byla zapsana v prosinci roku 2001.
Nahlédnuti do planu pochopitelné umoZznime.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Stanoviska doru¢end k prvnimu verejnému projednani:

Méstsky tiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor dopravy, Orebitska 18,
130 00 Praha 3
datum podani: 2. 11. 2015

Stanovisko: Nemame piipominky k ndvrhu UP obce Zlata.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Méstsky tiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi,
Orebitska 18, 130 00 Praha 3

datum podéni: 10. 11. 2015

Stanovisko: Podporujeme navrh pési komunikace a cyklotrasy spojeny s vysadbou zelené
ozna¢ené v UPD jako kp 8 s odkazem na ust. § 63 zikona o ochrané p¥irody a krajiny, ktery
se tyka ptistupu do krajiny. Stavajici cesta je momentalné€ jedinou piistupovou cestou pro
obcany do Babického lesa. Z krajinatského pohledu by byla podél této trasy vhodna vysadba
vysoké zelen¢ (VZ 2). Navrh pési komunikace a cyklotrasy kp 12 se naopak jevi jako
nevhodny, nebot’ je veden v prvku USES (lokalni biokoridor LBK 5).

Uzemni plan Zlatd — Upraveny navrh UP pro tfeti vef. projednani — II. Textova &ast Odiivodnéni UP 24



Ve véci registrace navrzenych VKP ¢&. 10 a &. 32 bude dan podnét M&U Uvaly, ktery jako
poverend obec dle ust. § 76 odst. 2 pism. a) registruje VKP ve svém spravnim obvodu.

Vyporadani: Navrzené komunikace kp 8 a kp 12 zlstavaji zachovany. Komunikace
kp 12 je vedena po biehu stavajici vodotece v ocekavané trase piirozen¢ho zdjmu obyvatel
k dennim prochazkam. Komunikace se predpoklada pouze pro p&si, v souladu se zdjmy USES
(napft. Stétova) a zatéz nebude tak vyznamnd, aby dochazelo k naruseni piirodniho prostiedi.
(Pojem ,,nevhodny* byl vyhodnocen pouze jako doporuceni.)

Stanoviska doru¢end k druhému (opakovanému) veiejnému projednani:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
datum podéni: 1. srpna 2018

Stanovisko:

1. Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.zdkon*) (Ing. Orsagova, 1. 131)

Orgén ochrany zeméd¢lského piidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptislusny dle ustanoveni §
13 odst. 1 pism. B) a § 17a pism. a), na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona nesouhlasi
s predloZenym navrhem tzemniho lanu Zlaté z kvétna 2018 pro opakované vetejné
projednani. Tento navrh nerespektuje stanovisko ochrany ZPF uplatnéné v ramci
koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stiedoceského kraje s €. j. 155827/2014/USK ze
dne 5. 1. 2015 k navrhu pfedmétné tzemné planovaci dokumentace pro spole¢né jednani.
Nebyl vypotadan nesouhlas organu ochrany ZPF k lokalitdim SO 18 / SO 21, SO 19/ SO 22,
SO 32/S035,S036/S0O39,0V2,VP7/VP5, VP8/VP6,VP15/VP 14, VP 17/
VP 16,VZ1/(SO 16, VP 13,VZ 4,S0O 18),VZ2/VZ 1,DS 1 o celkové rozloze 11,2353
ha. Souhlas nebyl udé€len ani k dal§im plo$né vyznamnym lokalitdm SO 30/ SO 33, VP 11/
VP 10, SO 21 /S0 24, SO 22 /SO 25,S0 23 /S0 26, VP 9/ VP 7.

2. Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zédkonii na tseku Zivotniho
prostiedi: zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi;
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné n€kterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi), v platném znéni; ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni ne¢kterych zakont, v platném znéni; €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zédkont, ve znéni pozde¢jsich predpist; €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi chemickymi latkami a
chemickymi smésmi; nema k navrhu UP Zlat4 pro opakované veiejné projednani
pripominky.

3. Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni ufad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska fesenti silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich piedpisii, nema k navrhu UP Zlata pro opakované veiejné projednani
pripominky.

4. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky turad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, ptislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisti, nema k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP Zlata p¥ipominky.
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Vyporadani: o
ad 1. Bylo zazadéno o opravné stanovisko pod ¢. j. OSUUPPP-99163/2018.
ad 2. az 4. Bez pfipominek.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
datum podéni: 11. ledna 2019

Stanovisko:

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zdkon*) (Ing. Orsagova, 1. 131)

Orgén ochrany zeméd¢lského piidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptislusny dle ustanoveni §
13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona, na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona, méni
své stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského tifadu Stfedoceského
kraje €. j. 084387/2018/KUSK ze dne 1. 8. 2018 — souhlasi s navrhem na vyporadani
spornych lokalit popsanym v zadosti o tuto zménu stanoviska:

1. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:

* diive SO 19 / nyni SO 22, diive VZ 2 / nyni VZ 1, DS 1 s vymérami 3,7173 ha, 0,5848
ha, 0,0921 ha na zeméd¢lské padée 1. tfidy ochrany. Celkova plocha zaboru ZPF v dané
lokalitu ¢ini 4,3942 ha. Lokalita bude feSena uzemni studii. Plocha SO 22 s vymérou 3,7173
ha a navrhovanym zpiisobem vyuzili pro smisené obytné plochy bude redukovana minimalné
0 0,2300 ha ve prospéch plochy vetejného prostranstvi a zhruba o 0,7500 ha ve prospéch
plochy ob¢anské vybavenosti.

* drive VP 7 / nyni VP 5 s vymérou 0,0744 ha a ptfedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu
0,0473 ha na zeméd¢lské puade I11. tfidy ochrany ve prospéch plochy vefejného prostranstvi —
mistni komunikace.

* drive VZ 1 / nyni (SO 16, VP 3, VZ 4, SO 18) s celkovou vymérou a predpokladanym
zaborem ZPF v rozsahu 1,0420 ha na zemédélské pade I a I1. tfidy ochrany ve prospéch
plochy smisené obytné (SO), vefejného prostranstvi (VP) a vetejného prostranstvi — zelené
(VZ) na zaklad¢ odivodnéni doplnéného spolu s zadosti o tuto zménu stanoviska.

* diive SO 30 / nyni SO 33, diive VP 11 / nyni VP 10 s celkovou vymérou a
ptedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 0,9832 ha na zeméd¢lské padé 1. tfidy ochrany ve
prospéch plochy smisené obytné (SO) a vefejného prostranstvi (VP) na zékladé odiivodnéni
doplnéného spolu s zadosti o tuto zménu stanoviska,

* diive SO 21 / nyni SO 24, drive SO 22 / nyni SO 25, drive SO 23 / nyni SO 26, drive
VP 9/ nyni VP 7 s celkovou vymérou a piredpokladanym zdborem ZPF v rozsahu 2,1157 ha
na zemédélské pide 1. tfidy ochrany ve prospéch plochy smisené obytné (SO) a vetejného
prostranstvi (VP) na zdkladé odtivodnéni doplnéného spolu s zadosti o tuto zménu stanoviska.

2. Organ ochrany ZPF trva na svém nesouhlasném stanovisku k nezemédélskému vyuziti
lokalit:

drive SO 18 / nyni SO 21, diive SO 32 / nyni SO 35, drive SO 36 / nyni SO 39, drive
VP 17/ nyni VP 16, OV 2, diive VP 8 / nyni VP 6 s ptedpokladanym zaborem ZPF
v celkovém rozsahu 5,4969 ha. Jednd se o pomérné rozsahlé rozvojové lokality pfevazné na
zemédelské pudé nejvyssi, tj. L. tiidy ochrany.

Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zadkona o ochran¢ ZPF je zemédé€lsky ptidni fond zakladnim
ptirodnim bohatstvim nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho
zvelebovani a raciondIni vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a
zlepSovani zivotniho prostiedi.

Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF miiZe k odnéti zeméd¢elské pady ze ZPF
dojit pouze v nezbytném ptipadé.
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Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢é ZPF lze zemédélskou ptudu L. a II. t¥idy
ochrany odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné ptevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Zdejsi urad posoudil pfedlozeny navrh uzemné planovaci dokumentace i ve vztahu
k nadtazené uzemni planovaci dokumentaci a shledal, Ze v daném ptipad¢ lze povazovat
pfiméteny rozvoj obce za vefejny zajem prevazujici nad vefejnym zdjmem na ochranu ZPF.
Obec nemd moznost realizovat svlij rozvoj na jinych nez zemédélskych pozemcich, tyto
pozemky jsou navic z vétsi ¢asti zafazeny do 1. tfidy ochrany. V souladu se zdsadami plosné
ochrany ZPF udélil orgén ochrany ZPF souhlas k nezemédélskému vyuziti vybranych lokalit,
kterymi bude co nejmén¢ narusovana organizace a ucelné vyuziti ZPF. Dokud nebudou tyto
lokality plné vyuzity pro stanoveny ucel, dokud nebude naplnén deklarovany zdjem o bydleni
v dané obci a nezbytnost zaboru ZPF, nelze udélit souhlas k vymezeni dalsich zastavitelnych
ploch.

Organ ochrany ZPF nema pfipominky k vymezeni lokality OV 2, drive VP 8 / nyni VP 6
jako Gzemni rezervy.

3. Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 084387/2018/KUSK ze dne 1. 8.
2018 zistavaji v platnosti.

Vyporadani:

Navrh UP byl uveden do souladu s opravnym stanoviskem. Lokality SO 21, SO 35,
SO 39, VP 16, OV 2, VP 6 byly zatazeny do ploch nezastavéné¢ho tizemi (zemédélské
plochy). V navaznosti na znéni stanoviska byl dle pozadavkii uréeného zastupitele navrh UP
dale redukovan o plochy VP 13, VP 14, OV 3 akp 9.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

datum podani: 10. cervence 2018

Stanovisko: S navrhem UP Zlata souhlasime. Upozoriiujeme viak na to, Ze &ast
rozvojovych ploch SO 24, SO 25, SO 26, VP 6, VP 7 a OV 2 zasahuji do loziska
nevyhrazenych nerosta.

Vyporadani: Bere se na védomi. Plochy OV 2 a VP 6 byly vyfazeny z diivodu stanoviska
dotceného orgénu ochrany ZPF.

Ministerstvo vnitra, P.O.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

datum podéni: 3. srpna 2018

Stanovisko: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zédkona a po provéfeni u odbornych
garantti Ministerstva vnitra CR Vam sd&luji, Ze z hlediska nasi ptisobnosti neuplatiiujeme
k pozménénym &astem navrhu Uzemniho planu Zlata zadné pfipominky.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Méstsky tGiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi,
Masarykovo nam. 1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

datum podéni: 3. srpna 2018

Stanovisko: Organ statni spravy lest (SSL): Bez pripominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny: Bez pfipominek.

Vodopravni tfad: Nadale plati nase stanovisko ze dne 24. 9. 2013 vydané pod €. j.
100/52606/2013.

Vyporadani: Bere se na védomi.
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Krajské reditelstvi policie Stiedoceského kraje, Na Blanich 1535, 150 00 Praha 5 —
Zbraslav
datum podani: 12. ¢ervence 2018

Stanovisko: Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajml Krajského feditelstvi policie
Stfedoceského kraje nemdme k navrhu uzemniho planu Zlata ptipominek.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Krajsky pozemkovy trad pro Stiedocesky kraj a hlavni mésto Praha, Poboc¢ka
Nymburk, Soudni 17/3, 288 02 Nymburk
datum podéni: 29. Cervna 2018

Stanovisko: Pobocka Nymburk, ve struktufe Krajského pozemkového utadu pro
Stfedocesky kraj a hlavni mésto Praha, uzemné ptislusny pozemkovy tiad, pod zn. SPU
563763/2014, vydala dne 15. 12. 2018 vyjadieni k ndvrhu tzemniho planu Zlata. Po uplynuti
3,5 roku nenastaly takové skutecnosti, které by mély dopad do obsahu naseho vyjadieni.

Cile tzemniho planovani sledované postupem pro opakované vefejné projednani navrhu
UP Zlata respektuji vysledky dokongenych komplexnich pozemkovych tprav (dale i KoPU)
v katastralnich izemich Dobrocovice, Slustice a probihajicich KoPU v k. 1. Tiebohostice u
Skvorce.

Vyporadani: Bere se na védomi.

Bude doplnéno po tietim verejném projedndni UP.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského tfadu Stiedoeského kraje k navrhu zadani UP Zlata ze dne
17.9. 2013 ¢.j. 125577/2013/KUSK vyplyva, ze neni pozadovéano zpracovani Vyhodnoceni
vlivit UP na Zivotni prostiedi ve smyslu zikona &. 100/2001 Sb.

Krajsky urad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku €.j. 127504/2013/KUSK ze dne
2.9. 2013 vylou¢il vyznamny vliv izemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti stanovené pfisluSnymi natizenimi vlady.

Z toho ditvodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy UP na udrzitelny rozvoj Gizemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B. Textové casti Odivodneni

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaZnych ditvodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. B. Textové casti Odivodneni
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E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho ustanoveni Textové casti.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tuzemi (ZU) dle § 58 stavebniho zakona.
Byla vymezena 3 jednotliva zastavéna Gzemi. Celkovy vyméra ZU je 34,58 ha.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ HODNOT UZEMi

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Obec Zlaté lezi na pomezi urbanizované¢ho uzemi hlavniho mésta Prahy a stiedoceské
venkovské oblasti. Charakter izemi je rovinaty, s pfevahou ploch ornych ptid a drobnymi
enklavami zelené, vyjimkou je pouze pas zelené podél Dobrocovického potoka.

Na uzemi obce se stfetavaji zdméry dvou protichtidnych rozvojovych tendenci —
rozvojové tlaky na urbanizaci izemi a potieba zachovani volné krajiny sidla.

Z blizkosti hlavniho mésta, z jeho urbannich a civiliza¢nich vlivl plyne staly tlak na
uzemi obce v oblasti rozvoje obytné vystavby, obec je atraktivni pro rozvoj obytné funkce
imigraci obyvatelstva.

Stavajici zastavba je pfevazné obytnd, s nedostateCnym rozsahem verejné vybavenosti a
s minimélni hospodatskou zakladnou. Uzemni plan vymezuje pravni podminky pro umisténi
nové verejné infrastruktury obce, jeji nedostatek v§ak neni mozné vytesit mimo pravni ramec
uzemniho pldnovani a bez finan¢nich prostfedkt obce, které jsou minimalni.

V tizemi se uplatiuji nadfazené zaméry dopravni infrastruktury. Uzemim obce prochazi
silnice €. 11/101, ktera bude pfelozena mimo Uzemi sidla, zaroven do této nové komunikace
bude v budoucnu smétovana trasa aglomeracniho okruhu Prahy.

Mezi vyznamné limity vyuziti izemi je mozno fadit:

* ochrana zeméd¢lského pidniho fondu,

* plochy pro izemni systém ekologické stability,

* ochranna pasma stavajici a planované dopravni a technické infrastruktury.

Zakladnim problémem obce v soucasné dobe¢ je, a zvlaste¢ do budoucna také bude, sladit
vzajemné protichiidné tendence a zdméry, které z nich plynou, pfi respektovani stavajicich
hodnot izemi, a to maximalné vyuzit stavajici potencial obce k rozvoji v§ech pozadovanych
funkci v€etné nadiazenych dopravnich zdmért do vyvazeného celku, pfi vzajemném
respektovani specifik jednotlivych tematickych oblasti.

Cilem tzemniho planu je:

» zabranit zivelné obytné zastavbé tizemi, které je diky umisténi v blizkosti Prahy

povazovano za atraktivni obytné tizemi,

* doplnit v obci chybéjici vetejnou infrastrukturu, tj. zvlasté plochy obcanského

vybaveni, vetejna prostranstvi, mistni dopravni a technickou infrastrukturu a plochy
vefejné a krajinné zelené.

Zastavitelné plochy byly zatfazeny s ohledem na:

* dislednou ochranu nezastavéného tizemi a volné krajiny, véetné¢ dodrzeni principu
vylouceni zastavby ve volné krajin¢, minimalizuji se také trendy obestavovani
komunikaci v krajin¢,

* respektovani limitl vyuziti tzemi.
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2.2. Ochrana hodnot uzemi

Reseni izemniho planu bylo navrzeno s ohledem na zaznamenané hodnoty v uzemi,
vyjadiené pievazné v kategorii limity vyuziti izemi, zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B1.
Koordina¢ni vykres, hodnoty jsou rovnéz uvedeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

V feseném Uzemi se nenalézd Zadna nemovita kulturni pamatka.

2.2.2. Uzemi s archeologickymi nalezy

V teSeném tizemi se nachazeji uzemi s archeologickymi nalezy:

Poi.¢.SAS | Nazev UAN Kategorie UAN | Reg. spravce Katastr

13-31-01/5 | stfedoveké a novoveke jadro obce Zlata 11 NPU - Gstf .pr., centrum | Zlata

Obec je bohatd na archeologické nalezy a proto je mozno celé jeho uzemi kvalifikovat
jako uzemi archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji dolozené i prepokladané
archeologické lokality.

2.2.3. Ochrana dalSich kulturnich hodnot

Mezi dal$i objekty vyznamné z hlediska charakteru sidla, av§ak nechranéné jako
nemovité kulturni pamatky, jsou zafazeny objekty, aredly a lokality, uvedené v kap. 2.2.1.
Textové Casti.

2.2.4. Ochrana prirodnich hodnot

Do uzemi nezasahuji zddnéa velkoplo$na chranéna tizemi ptirody (CHKO, pftirodni parky)
ani prvky systému Natura 2000.
V izemi se nenachazeji maloplo$na chranéna uzemi ani pamatné stromy.

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované. Pti zdméru zésahu do Gizemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat
zavazné stanovisko organu ochrany ptirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové tGpravy,
zmény kultury pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokl a nadrzi, t€zba nerosta.

V feSeném Uzemi se nenachazeji registrované VKP, pouze dv¢ Gzemi navrzena
k registraci jako VKP a dale VKP ze zakona.

2.2.5. Nadregionalni a regionalni prvky USES

Limitem uzemi je Nadregiondlni a regionalni izemni systém ekologické stability, ktery
vychazi z nasledujicich dokumentaci:

« UTP NR /R USES (MZP CR, Culek, Binova, 1996);

« vymezeni NR / R prvkt USES ve schvéalené dokumentaci ZUR StiedoGeského kraje.

V feseném tzemi se neuplatiiuji zadné NR-R prvky USES.
Uzemni systém ekologické stability je zobrazen ve vykrese ¢. B1. Koordinacni vykres.

Zapadné od teSeného uzemi v k.. Slustice prochdzi NRBK K66 (mimo fesené tizemi).
Nadregionélni biokoridory maji vymezeno ochranné pasmo NRBK, které¢ mize sahat az
2 km od osy NRBK, dle ZUR SK se nachézi celé k.u. Zlata v o.p. NRBK. V ochranném
pasmu jsou chranéna veskera stavajici spolecenstva shodna se spolecenstvy NRBK.
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2.2.6. Ochrana ptdniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Ochrana lesniho ptidniho fondu
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa tvofi maly podil spravniho uzemi. Ochranné pasmo
50 m limituje rozvoj pozemkul sousedicich.

2.3. Ostatni limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti tzemi jsou definovany v zdkoné €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon),
v § 26, odst. 1. Tyto limity jsou vstupni limity, tj. pfichdzeji do feSeni uzemniho planu jako
pfedem dané omezujici Uzemni prvky.

Naopak vystupni limity vyuziti iIzemi jsou omezeni, kterd vyplyvaji z navrzené koncepce
UP Zlata. Jsou navrzeny v Textové ¢asti. Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny ve vykrese
¢. B1. Koordina¢ni vykres, vystupni limity rovnéz ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:
* ochranné pasmo silnice II. t¥idy 15 m od osy krajniho pruhu

Z navrzené koncepce UP vyplyvaji navrzena ochranni pasma:
* ochranné pasmo silnice I. tfidy 50 m od osy krajniho pruhu

Technicka infrastruktura mé tato ochrannd pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fada 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo kanaliza¢nich fadii 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7m,20 m, 30 m

* ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV 20m, 25 m

* ochranné pasmo STL plynovodu I m v zastavéném tzemi

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,5m

» radioreleové spoje dle zakresu

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji ndsledujici navrzend ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV 20 m
* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a
kanaliza¢nich fadit do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzeného kabelového vedeni VN I m
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m
* ochranné pasmo navrzenych rozvodit STL plynovodu I m

2.3.2. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Je tieba v tizemi umoznit péc¢i o koryta vodnich tokt, kterd se realizuje formou zachovéni
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spraveé toku (téz ,,manipulacni padsmo*),
v §ifce 6 m (zakon ¢. 254/2004 Sb., § 49, odst. 2¢). V uzemi nebudou umistovany zadné
stavby s vyjimkou staveb vodnich a vodohospodaiskych, staveb protipovodiovych opatieni a
pesi komunikace. Stavajici stavby oploceni v lokalité Zlata 1. nejsou v souladu s charakterem
uzemi a je v zajmu ochrany toku a ochrany tzemi pted velkymi vodami tyto stavby odstranit.
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Vyjimkou jsou pouze historické stavby v historickém jadru obce (napf. st.p.¢. 88, 105), kde se
historicka zastavba dotyka samotného toku a nelze zde zmény v Gizemi oc¢ekéavat ani redlné
pozadovat.

Nenachazi se zde ani vyhlasené zaplavované tizemi ani zatopové izemi (uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem). Potok v zastavbé vybifezuje minimalné, zaplavy byly
zaznamenany vyjimecné (destovou kanalizaci).

Chranéna oblast prirozené akumulace vod
Do teSeného tzemi nezasahuje zddna CHOPAV.

Ochrana vodnich zdroja
Zdroje pitné vody pro obec V2, V3 a V4 maji stanoveno ochranné pasmo kruhové o
poloméru 10 m nebo ¢tvercové 20 x 20 m.

2.3.3. Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

Do tizemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor, chranéné loziskové tzemi ani lozisko.
V tizemi se nenachazeji ani poddolovana uzemi ani sesuvna uzemi.

2.3.4. Hygienicka ochranna pasma

Chovy zivoci$né vyroby se ve spravnim Gzemi se nevyskytuji.

2.3.5. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

_ V izemi se nenachazeji zajmove lokality Armady Ceské republiky, Ministerstva obrany
CR, Vézenské sluzby CR ani Policie CR.
Z hlediska pozarni ochrany se v izemi nachazi pozarni zbrojnice.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanistické kompozice

V obci bude i nadale ptevladat prevazné obytny charakter venkovského typu, vyjadieny
v UP jako smiSené obytné plochy, umozijici v rdmci obytnych ploch umisténi i jinych
funkci, které nenarusi obytné prostfedi venkovského charakteru.

Doplitkové se vymezuji dalsi plochy vetejné infrastruktury (obcanské vybaveni, vetejna
prostranstvi, plochy zeleng).

Podminky, moZnosti a potieby rozvoje

Rozvoj obce v poslednim desetileti vyrazné poznamenal jak charakter obce, tak i Zivotni
podminky v ni. Vzhledem k netinosné rychlosti a nekoncep¢énosti urbanizace a k naslednému
vyraznému zvyseni poctu obyvatel obce (viz kap. F. Odlivodnéni) je mozno konstatovat
zasadni naruSeni pfirozeného vyvoje uzemi, nesouci tato negativa:

* naruseni urbanistické koncepce sidla — novodoba zastavba s mnozstvim proluk,
neprovazanost na historické jadro (jak z hlediska struktury Gizemi, tak z hlediska
komunikaénich systémil),

* chybéjici vefejna prostranstvi, at’ jiz se zeleni nebo bez zelené,

* chybé¢jici obcanské vybaveni (chybi budova obecniho ufadu, matetska skola, socidlni
sluzby, obchod),

* nekoncepcni systém komunikaci s nevyhovujicimi §itkovymi parametry, které
umoznuji obsluhu tizemi jen s velkymi obtizemi osobnim automobiliim, neumoziuji
obsluhu vefejnou dopravou,
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* chybgjici feSeni inZzenyrskych siti, véetné uzemi nové vystavby s vybudovanou
infrastrukturou, kterd neni napojena na piislusné systémy (vodovod, kanalizace),

* vyznamny ubytek ZPF,

* vzhledem k malé velikosti katastru obce vyznamny ubytek volné krajiny v obci,
nedostatek zelené€ v krajing,

» naruSené souziti obyvatelé obce, kde obyvatelé staré a nové casti vyzaduji od obce jiné
sluzby a jiny rezim vyuzivani izemi.

Z téchto ditvoda névrh feseni izemi hledd kompromis mezi dvéma extrémy, a to:

1) Minimalistické feSeni

Toto feSeni by znamenalo ponechani proluk mezi stavajici zastavbou bez vyuziti. Toto
feSeni neni mozné v Uzemich s platnymi uzemnimi rozhodnutimi, kde pouze jesté nedoslo
k provedeni zastavby. Podobné neni racionalni ponechani ploch sice bez izemniho
rozhodnuti, ale obklopenych provedenou zastavbou, bez navrhu budouciho vyuziti, protoze
ponechani téchto ploch jako ZPF je v rozporu s rezimem ochrany a vyuzivani ZPF — drobné
zbytkové plochy zilistavaji lezet ladem, nejsou obdélavany a jsou zdrojem plevele a zdkladem
lokéalnich ¢ernych skladek.

Proto byly vSechny plochy s platnym Gizemnim rozhodnutim a plochy, obklopené
zaloZenou vystavbou, navrzeny k novému vyuziti. Cast ploch byla zafazena k bydleni, ast
jako vefejna zelen a ¢ast jako plochy obcanského vybaveni.

2) Maximalistické feSeni

Toto feSeni by znamenalo akceptovani pozadavkd majitelli zemédélskych ploch ve volné
krajin€ (pfevazné se jednéd o developery) na dalsi riist obce, prevazné obytné zastavby bez
zajisténi vefejné vybavenosti.

Dusledkem tohoto feseni by bylo prohlubovani problémiti obce a proto byly vylouceny
vSechny pozadavky na rozvoj, které zasahuji do volné krajiny a neptinasi zadné zlepSeni pro
vefejné z4jmy obce.

Vysledné feseni je kompromisem mezi obéma piistupy.

V obci je nedostateény rozsah veiejné vybavenosti. Uzemni plan proto vymezuje nové
plochy vefejné infrastruktury v kompromisnim rozsahu a déle urcuje pravni podminky pro
umisténi nové vetejné infrastruktury obce s maximalni flexibilitou v rznych typech ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, aby tzemni plan v budoucnu nebranil dobrym fesenim,
ktera nejsou nyni zndma.

Nedostatky stavajicich ploch vefejné infrastruktury neni mozné vytesit mimo pravni
ramec uzemniho planovani, tuto problematiku fesit mocensky a v libovolném kapacitnim
rozsahu, ale pouze vzdy v souladu s pravnim fadem CR a judikaturou; zasahy do majetkovych
prav majiteli pozemkil jsou mozné pouze v rozsahu minimalnim, vedoucim jesté
k pozadovanému cili.

Z toho také plyne, ze smyslem Gizemniho planovani neni hledani idealniho feseni, ale
feSeni kompromisniho.

Zaroven je tfeba zdiraznit, ze Zadné zmény v izemi vetejného charakteru nejsou mozné
bez finan¢nich prostiedkii obce, které jsou minimalni.

Vyuziti zastavéného Gzemi a vymezeni zastavitelnych ploch

Historicka ¢ast obce je stabilizovand a nevykazuje prakticky zadné rezervy rozvoje.

Nové zalozené rozvojové lokality jsou naplnény v rizné mife, jejich zastavovani neustale
pokracuje. VSechny lokality s vydanym tizemnim rozhodnutim, lokality v zastavéném tzemi
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a déle vSechny plochy mezi lokalitami s UR a zastavénym tizemim byly zafazeny jako
zastavitelné. Nad ramec téchto ploch byly zafazeny drobné okrajové plochy tak, aby doslo
k uceleni urbanistické struktury sidla.

DalSim zvazovanym problémem feSeni izemniho planu byla mira konkrétnosti feSeni.
Vzhledem k rozsdhlym koncepcnim i technickym problémtim, kterym musi obec celit
s minimem finan¢nich prostiedki, byla zvolena metoda:

* jasné¢ho vymezeni zakladni koncepce a pfisného odmitnuti zmén v uzemi, které by dale
narusovaly vefejné zajmy obce,

* obecnéji a Sifeji vymezenych moznosti rozvoje tam, kde je to zddouci, véetné
pozitivnich podnét a ndmétl, které nejsou soucasti vyrokové ¢asti, ale jsou zminény
pouze v odliivodnéni tak, aby méla obec v budoucnu maximalni zdkonnou volnost
v hledani feSeni nahromadénych problémil a mohla reagovat na vstiicné nabidky
partnert v uzemi zohlednujici vetejné potieby obce.

Z tohoto hlediska je tfeba zdiiraznit, Ze 1zemné planovaci dokumentace neni
nezddoucich, kdezto zmény pozitivni nejsou ve vétSin€ piipadl vynutitelné; pozitivni zmény
jsou proto podporovany v maximalni §ifi moznosti se zohlednénim potieb obce.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny na zakladé:

» vlastniho terénniho prizkumu,

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ktera definuje
zakladni déleni ploch s rozdilnych zptisobem vyuziti,

v v

Podrobnéji byly ¢lenény plochy vefejnych prostranstvi — tj. byly rozdéleny plochy
vefejnych prostranstvi na plochy komunikaci a plochy zelenég, aby byly jasné a jednozna¢né
vymezeny plochy vefejné zeleng.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

V souladu se stavebnim zakonem jsou uzivany pojmy:

» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j),

* plochy ptestavby (§ 43, odst. 1) — nebyly vymezeny,

* plochy zmén v krajing (§ 43, odst. 1),

* plochy uzemnich rezerv (§ 36, odst. 1) — nebyly vymezeny.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj zahrnuje plochy:

*+SO 1,502,S06,SO7,SO 9azS0O 11, SO 14 az SO 16, SO 18 az SO 20, VP 3, VP 4,
VZ 4 — areal ,Zlata 1.“, vydané UR, plochy smiené obytné — rozestavény areal
developerského projektu s problematicky zalozenou komunikacni siti (chaotické
vedeni tras, nedostatecna §ife, nemoznost autobusové obsluhy);

- plocha vefejného prostranstvi VP 3 je usek prostranstvi pro umisténi komunikace,
ktera nebyla dosud realizovana (¢ast byla realizovana v uzsim profilu, ¢ast chybi
zcela);

- plocha vefejného prostranstvi pro pési komunikaci VP 4 propojuje plochu a oblast
kolem vodarny;
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- souhrnné odtivodnéni feseni lokality Zlata 1. a feSeni plochy V Certéku (SO 16,
SO 18, VZ 4) — viz téz kap. A.1.2. Textové ¢asti Odivodnéni.

* SO 4 — proluka v arealu ,,Zlata I.“ — plocha smiSena obytnd, plocha nebyla soucasti
developerského projektu;

- zastavéni je smysluplné s ohledem na obklopeni zastavbou, navrhované vyuziti
plochy je totozné jako vyuziti navazujicich pozemki, nelze ocekavat o naruseni
obytného prosttedi, napojeni na komunikace je mozné ze severni strany,

- na feSeni vyuziti plochy nemaji mit vliv nepodlozené sliby developera, ktery ve
vizualizacich lokality Zlata 1. na p.p.¢. 230/34 budil dojem, Ze zde m4 byt zelen,
ttebaze tento pozemek nikdy nevlastnil a proto nemohl nijak tuto zelen zajistit,

- vlastnik pozemku mé zajem o jeho zastavéni s ohledem na proluku v zastavéném
uzemi — dostupné dopravni a technicka infrastruktura,

- proto je navrZzeno kompromisni feSeni tohoto problému, a to takové, ze plocha SO 4
mé v kap. 6 vyrokové ¢asti UP ustanoveno vyssi procento zeleng, ze které ast bude
urcena jako vefejna zelen;

- souhrnné odivodnéni feseni lokality Zlaté I. véetné plochy SO 4 viz také kap. A.1.2.
Textové ¢asti Odiivodnéni.

* SO 12, VP 1 a VP 2 —proluka v aredlu ,,Zlatd 1. — plocha smiSend obytna SO 12 a
plochy vefejného prostranstvi VP 1 a VP 2, plocha nebyla soucasti developerského
projektu, jeji zastavéni je vSak smysluplné s ohledem na obklopeni zastavbou; v plose
VP 1 bude vymezena plocha pro umisténi vetejného prostranstvi mimo dopravni
plochy — lavicky, zelen, détské htisté apod.;

« SO 22, SO 40, SO 41, VZ 1 — rozséhla plocha proluky v ZU, obklopena stavajici nebo
probihajici zastavbou — plochy smiSené obytné SO 22, SO 40, SO 41, vetfejné
prostranstvi — zelett VZ 1; izemi ZPF obklopené stavajici zastavbou, ptistup k plose
vymezen jak od stavajici silnice, tak od jiz zalozenych komunikaci ze severni strany;
pro plochu SO 22 + DS 1 + VZ 1 je ustanovena povinnost zpracovani izemni studie,
ktera bude fesit vnitini uspotadani uzemi, komunikacni sit’, inzenyrskeé sit¢, plochy
zelen¢ atd., v ploSe bude proveéfena moznost umisténi autobusové zastavky vetejné
dopravy a ptip. plochy obanského vybaveni.

Plocha VZ 1 byla vymezena z téchto divodu:

- v obci je nedostatek ploch vetejnych prostranstvi a nedostatek zelené,

- v dané lokalité se navrhuje rozsahlejsi plocha vystavby, ve které ze zakona musi byt
vymezena min. plocha vetejného prostranstvi nad rdimec komunikaci (viz § 7, vyhl
501/2006 Sb., v platném znéni),

- vymezeni plochy zelen¢ vychézi z pozadavku uspofadéani izemi tak, aby plocha
zelen¢ byla centralnim prostorem plochy, a tato plocha zelen¢ zaroven bude
oddélovat dvé ¢asti zastavby uzemi s predpokladanym odlisnym charakterem —

v jizni ¢asti pti silnici bude preferovana vystavba ryze smiSend s pievahou
obcanského vybaveni, v severni ¢asti za plochou zelené bude prevladat zastavba

s ptevahou obytné funkce, plocha zelenég je tak pfedélem koncep&nim, estetickym,
funkénim i hygienickym,

- zelen byla umisténa na pozemky vice vlastniki tak, aby nebylo feseni jednostranné
vii¢i majitelim pozemkd,

- na celou plochu je ustanovena povinnost zpracovani izemni studie.

* SO 23, VP 5 — smiSena obytna plocha — vymezena v historickém intravildnu v pasu
zahumenki, spolu s prodlouzenou ptistupovou komunikaci v plose vetejného
prostranstvi;

* OV 1 — plocha obc¢anského vybaveni, vymezena v centralni ¢asti obce pro vetejnou
nebo komer¢ni vybavenost, napt. matefskou skolu, socialni sluzby apod., provéieni
potteby ploch pro obfanské vybaveni viz kap. F.2.3. Textové ¢asti Odiivodnéni;

Uzemni plan Zlatd — Upraveny navrh UP pro tfeti vef. projednani — II. Textova &ast Odiivodnéni UP 35



* SO 24 az SO 26, VP 7 — smiSené obytné plochy véetné¢ komunikace v plose vetejné¢ho
prostranstvi; areal developerské vystavby — druha ¢ast, zalozeny komunikace a inz.
Site;

* SO 27, SO 29 az SO 32 — smiSené obytné plochy, rozestavény areal developerské
vystavby prvni &ast, vydané UR, spolu s nim vymezeny plochy doplitkového
vefejného prostranstvi VP 8 a VP 9 pro zelen, détské hiisté apod.;

* SO 33, VP 10, VP 17 — smiSena obytna plocha, véetné komunikaci v plochach
vefejného prostranstvi; vydané UR pro inzenyrské sit& a povoleni sjezdu ze silnice,
zalozeny komunikace a inz. sit&;

* SO 34, VP 11 — smiSend obytna plocha v proluce, véetné komunikace v plose vefejného
prostranstvi v ose polni cesty;

* VP 12, VZ 2 — plocha pro kratkodobou rekreaci obyvatel — komunikace v plose
vetejného prostranstvi VP 12 v ose stévajici mistni komunikace s doprovodnymi pasy
vefejného prostranstvi — zelené¢ VZ 2; komunikace se zklidnénym provozem pro pési,
cyklisty apod., podél komunikace plochy pro denni rekreaci (détska hristé, lavicky
apod.); odiivodnéni uvedeno v kap. E.4.1.3.

* VZ 3 — plocha pro kratkodobou rekreaci obyvatel — plocha vefejného prostranstvi —
zelen¢, v rdmci plochy je mozné ziidit pfirodni koupalisté, jednéd se o pozemky obce;
v ptipad¢ zvazovani realizace vodni plochy je tfeba uzemi provéfit v ndvazné
vodohospodaiské dokumentaci, zda vybudovanim vodni plochy nemtize dojit
k ohrozeni obce pti povodni protrzenim, ptipadné zda naopak nelze zvysit ochranu
obce retenci pfivalového desté v ploSe (vodni plochy piispivaji ke schopnosti
zadrZzovani vody v krajiné, zlepSuji mikroklima v uzemi a reguluji stav vody
v krajing);

* SO 36 az SO 38, VP 15 — smiSené obytné plochy doplnéné komunikaci v plose
vetejného prostranstvi, proluky a samostatnd zahrada, uceleni hranice zastavby;

* DS 1 — plocha dopravni infrastruktury — pfi silnici €. II/101 je vymezena plocha pro
odstranéni bodové zavady na stavajici komunikaci — najezd do zatacky — viz kap.
E.4.1.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

Spole¢né oditvodnéni FeSeni lokality Zlata 1. a ploch SO 4 a lokality V Certaku
(SO 16, VZ 4, SO 18)

Developersky projekt Zlata 1. v severozapadni ¢asti obce Zlata byl koncipovan z mnoha
hledisek (projek¢nich, ekonomickych i pravnich) velmi amatérskym zpiisobem. Koncepce
vykazuje zasadni urbanistické vady: nedostate¢nou $ii'i komunikaci, chaotickou sit’
komunikaci bez jasné dopravni koncepce, nenavazanost komunikaci na starou ¢ast obce
véetné chybgjicich lavek, absenci vefejného obéanského vybaveni (napt. MS) a absenci
jakychkoli vefejnych prostranstvi (ploch vetejné zelené, ploch pro shromazd’ovani obyvatel,
parkoviste, détska hiisté apod.). Developersky projekt Zlata 1. tak z urbanistického hlediska
postrada prakticky jakoukoli vefejnou infrastrukturu.

Obec a tviirci UP se pokusili tragické nasledky ¢innosti developera v izemi
minimalizovat, av§ak moznosti zvratit Spatné feseni v uzemi, které jiz je rozparcelovano,
rozproddno a z vétsi Casti zastavéno, jsou minimalni:

* nedostatec¢nou §ifi vefejného prostranstvi pro umisténi komunikaci (v zastavbé
rodinnymi domy se pozaduje min. 8 m, pficemz §iie cca poloviny komunikaci v uzemi
je 6 m, i méné) by bylo mozné tesit jedin¢ zdsahem do stavajicich pozemkd mnoha
vlastniki, coZz je z praktického hlediska nerealizovatelné,

« nenavazanost komunikaci fesi UP navrhem komunikaénich propojeni alespoti v tirovni
pésich komunikaci, které vSak vyzaduji finanéné€ ndro€nou vystavbu pfemosténi nebo
dokonce zatrubnéni ¢asti potoka,

* chybéjici obcanské vybaveni se umistuje v jinych lokalitdich mimo tzemi Zlata I. pro
nedostatek volnych ploch.
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Spornym tématem se v ramci projednani navrhu UP stalo vymezeni potfebnych
vefejnych prostranstvi, zvl. vefejné zeleng, kterou nékteti obyvatelé lokality Zlata 1. pozaduji
umistit do dvou konkrétnich dosud nezastavénych lokalit — plochy SO 4 a plochy V Certaku
(SO 16,VZ 4,80 18).

Jedna se o plochy, kter¢ se sice nachdzeji obklopené uvniti developerského projektu
Zlata 1., avsak tyto plochy nebyly nikdy ziskany developerem pro uvedeny projekt. Pfesto
byly prodejcem v ramci nasledného prodeje sousednich parcel koncovym vlastnikiim
prezentovany jako plochy, na nichz ma vzniknout vetejna zelen. Prodejce se tak dopustil
mystifikace, kterou by bylo mozné hodnotit i jako podvodné jednani, pokud by nepravdivou
skutecnost sousedstvi plochy vetejné zelené zahrnul do zvysené ceny prodavané¢ho pozemku.

Piisliby prodejce o tom, Ze tyto plochy maji byt vefejnou zeleni, nemély a nemaji zddny
pravni podklad a proto ani pravni dopad na stav vyuziti uvedenych ploch. O vyuziti ploch
tedy poprvé rozhodne az vydany tizemni plan.

Obé predmétné lokality se jiz v souCasné dobé nachazeji diky pokrocilé vystavbé
v zastavéném tzemi jakoZzto ,,plochy obklopené* a jejich dalsi zachovani pro zemédélsky
pudni fond ztraci smysl.

Bylo proto tfeba rozhodnout o jejich vyuziti v kontextu zastavéného tizemi (zastavba
rodinnymi domy x plochy vetejnych prostranstvi).

K uvedenému dilematu je téeba uvést, ze z hlediska tvorby UP se uvedené sporné lokality
vlastnostmi nelisi od jinych proluk, které se dosud v aredlu Zlata I. nachéazeji (SO 1, SO 2,
SO 6, SO 7, SO 9 az SO 11, SO 15, SO 19, SO 20) ani od dalsich ploch, které¢ s lokalitou
Zlata 1. urbanisticky souvisi — vyuZzivaji ¢i mohou vyuZit spole¢nou dopravni a technickou
infrastrukturu (SO 12, SO 14, SO 40 apod.). Lokalita V Certaku je navic souéasti tzemniho
rozhodnuti, podle které¢ho se v uzemi Zlata 1. umistovala dopravni a technicka infrastruktura,
je tedy soucésti aredlu Zlata I. Umisténi ploch vetejnych prostranstvi pravé do pozadovanych
lokalit neni tedy z hlediska koncepéniho viibec jednoznacné.

Ti, kdo se nyni odvolavaji na sliby prodejce ve véci umisténi vefejné zelené pravé do
dvou spornych ploch, jsou v roli ¢lovéka, ktery byl oklaman. Ale ani tento status
pravdépodobné obéti podvodného jednani nezaklada pravo postizenému domahat se napravy
tak, ze bude prenaset negativni disledky své ztraty na dal$i osoby, které se diky ndhod¢ ¢i
predvidavosti obéti nestaly, tj. pravo narokovat vyuziti pozemk, jehoZz nejsou vlastniky, pro
vefejnou zelen na zékladé nepodloZenych slibl tfeti osoby. Napravu chyb developera neni
mozno Cinit na tkor né¢kterého z vlastnikli pozemkt, a to ani téch vlastnikti, ktefi se nestali
obéti podvodné jednani, a to ani ve verejném z4jmu. Takovy piistup by byl v rozporu
s dobrymi mravy.

K opakovanému pozadavku nekterych obyvatel lokality Zlata I., aby nebyly
,upfrednostnény z4jmy n€kolika mélo vlastnikli pfed z4jmy drtivé vétSiny ostatnich* — jednim
ze zékladnich pilitt pravniho statu je princip, Ze se cti soukromé vlastnictvi, majetkova prava
lze omezovat pouze v souladu se zdkonem a v co nejmensi miie vedouci jesté k danému cili.
Je tedy zcela neptipustné, aby se skupina sousedti doméhala urcitého vyuziti konkrétnich
parcel, které nevlastni, ve svlij prospéch, na ukor jejich skute¢nych vlastnikti pouze z titulu
Ldrtivé veétsiny*. Diivody pro ur€ité feSeni musi mit objektivni charakter, vychézejici napf.

z potieb nebo vlastnosti daného tizemi, ne z toho, kdo které pozemky vlastni a jakym
zpuisobem (€1 za kolik) je nabyl. Takové hlediska jsou pro tzemni planovani zcela
nepiipustna.

Neni sporu o tom, Ze jak na uzemi obce jako celku, tak v uzemi Zlata 1. je tfeba vymezit
plochy pro vetejna prostranstvi, avSak je tfeba zdlraznit, ze za takového stavu uzemi, jaky je,
nelze dosahnout idedlniho feSeni. Vymezeni vetejnych prostranstvi bylo po zvazeni vSech
hledisek provedeno kompromisné takto:

Uzemni plan Zlatd — Upraveny navrh UP pro tfeti vef. projednani — II. Textova &ast Odiivodnéni UP 37



Rozsahlejsi plochy vetejné zelené byly vymezeny mimo areal Zlata I. (podobné jako
plochy pro vetejné ob¢anské vybaveni). Z hlediska velikosti obce se jedna o dochazkovou
vzdalenost ve stovkach metrii. Je tfeba pfipomenout, Ze z potfeby vymezeni ploch vetejné
zelen¢ v celém uzemi neplyne nikomu narok na to, aby uvedené plochy sousedily prave s jeho
pozemkem.

Drobna vetejna prostranstvi byla vymezena v uvedenych dvou lokalitach (s doplnénim
treti lokality) kompromisnim zpisobem tak, aby ani jedna ze stran nebyla jednostranné
uptednostnéna:

« Plocha SO 4 — UP zde vymezil plochu smiSenou obytnou s tim, Ze sou¢asti vyméry
plochy ma byt 30 % veiejné zeleng, jejiz umisténi UP nestanovuje; s ohledem na to, e plocha
je ve vlastnictvi jednoho vlastnika, nehrozi nebezpeci ,,Cerného Petra® jako v ptipad¢, kdy by
v uzemi bylo vice pozemk a plocha zelen€ by byla ponechana na posledni nezastavénou
parcelu v uzemi. Navic se pro plochu stanovuje min. vyméra pozemku 1000 m® (ze které
plyne umisténi max. 6 RD) a povinnost zpracovani tzemni studie.

« Plocha V Certaku byla po prvnim vefejném projednani upravena tak, e jeji stiedni cca
ttetina (diive SO 17) byla zménéna na plochu vetejného prostranstvi VZ 4. Pro plochy SO 16
a SO 18 je ustanoven max. pocet umisténych RD (2 + 2).

* Plocha SO 12 — v severni ¢asti zistava vymezena plocha vefejného prostranstvi VP 1,
jedna se o zbytkové plochy pod vedenim VN. S ohledem na pozadavek vetejné ptistupnosti
slouptt VN a zaroveti stanovenou min. velikost parcely 1000 m* jsou zbytkové plochy pro
zastavbu nevyuzitelné.

Vliv na krajinny réz: Zastavénim plochy SO 4 a lokality V Certaku nebude krajinny raz
oblasti ovlivnén. Lokality jsou dale urceny k zastavbé z diivodu dotvoieni kompaktniho
celistvého urbanistického celku, plochy jsou vymezeny v co nejméné konfliktnich oblastech.
Vymezenim plochy smiSené obytné nedojde k nepifiméfenému a neodiivodnitelnému zésahu
do vlastnickych prav vlastniki piilehlych pozemkii. Zastavitelné pozemky jsou v navrhu UP
vymezeny logicky tak, aby navazovaly na jiz zastavéné uzemi a nezabiraly volnou krajinu.
Sidlo se v tomto misté nerozrista do krajiny, je navrZzen kompaktni urbanisticky celek
s ohledem na bod (20) A1 PUR CR.

Zavér

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi ze skutecnosti, ze se obec
nachézi dle A1 PUR CR v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde
je s ohledem na bod (16) RUR CR velka poptavka po zastavitelnych plochach a tuto
skutecnost je tfeba zohlednit pti ndvrhu zemniho rozvoje obce.

Omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav vyplyvajici z feseni UP maji Gistavné
legitimni a o zakonné cile opiené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné miie a
nejsetrnéj$im ze zplisobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim
zptisobem a s vyloucenim libovtle (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).

Na zavér je tieba zdUraznit, Ze skute¢né prosazeni jakychkoli zmén v uzemi Gtzemni plan
nedokaze nezajistit, izemni plan zmény nenakazuje, k tomu neni zdkonem zmocnén, ale
pouze vymezuje podminky, za jakych jsou ur€ité zmény v uzemi mozné. V ptipadé
uvedenych spornych ploch by se pti celoplosném vymezeni ploch vefejného prostranstvi
nedoséahlo redlné zmény v uzemi (tj. vznik plochy zelenég, parkovisté, détského hiisté apod.
jak z4daji majitelé sousednich nemovitosti), ale pouze by se zabréanilo zastavbé uvedenych
ploch rodinnymi domy; s ohledem na jejich obklopeni zastavbou by bud’ dale pokracovala
degradace zemédélského pidniho fondu v ploSe, ktery jiz nelze redlné obhospodarovat
zemédélskou technikou, nebo by doslo k jejich oploceni z titulu zafazeni do zastavéného
uzemi a vyuziti napt. jako zahrady. S ohledem na finan¢ni moznosti obce zde ani neptichazi
v uvahu institut predkupniho prava pro vetejné prostranstvi ve prospéch obce. V zadném
ptipad¢ tedy neni mozné proti vili majiteld plochy vyuzit pro poZzadované funkce vefejné¢ho
prostranstvi.
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3.4. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené zahrnuje jednak izemi vymezena pomoci druhi ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti ur¢enych pro zelen (Vetejna prostranstvi — zeleit VZ), jednak porosty na
jinych typech ploch (smisené obytné plochy, ob¢anské vybaveni).

Plochy zelen¢ v sidle jsou diky soukromym zahraddm ve stars$i ¢asti sidla dostacujici pro
obytné prostiedi sidla (v nové ¢asti plochy soukromé zelené jesté nevznikly, budou vsak
doplnény pfirozenym vyvojem v tizemi), pro denni rekreaci obyvatel vSak schazeji plochy
zelen¢ vetejné ptistupné. Byly proto vymezeny jednak samostatné plochy VZ 1 az VZ 4 pro
kazdodenni pobytovou rekreaci obyvatel, jednak komunikace v krajin¢ a liniové prvky zelené
podél ucelovych a pésich komunikaci, uréené pro rekreaci v pohybu (pé&si, cyklisti apod.).

Plochy vetejné zelené, liniové prvky zelené podél komunikaci a stavajici plochy zelené
v krajiné jsou vzajemné propojené a umoziuji priichod sidlem i krajinou oddélen¢ od hlavni
komunikace sidla s automobilovou dopravou. Konkrétni feseni kiizeni provozii nebo jejich
paralelni segregace bude predmétem navaznych fizeni (cyklostezky, chodniky, ptechody pro
chodce apod.).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres a schématu C1. Dopravni infrastruktura.

4.1.1. Sir$i dopravni vztahy

Silni¢ni doprava: Severné od fesené¢ho tizemi prochazi silnice 1/12 Praha—Béchovice —
Ujezd nad Lesy — Uvaly — Kolin, ktera zprosttedkovava §irsi dopravni vztahy v silniéni
dopravé. Do feSeného izemi nezasahuje.

Uzemim obce prochézi silnice I1/101 — aglomeraéni okruh, ptivodné uréeny k objizdéni
prazské aglomerace a pro silniéni spojeni obci okolo ni (Ri¢any — Jesenice — Zbraslav —
Lahovice — Radotin — Rudna — Unhost’ — Kladno — Kralupy nad Vltavou — Neratovice —
Brandys nad Labem — Jirny — Uvaly — Zlatd — Ri¢any).

Obé¢ vyznamné komunikace se kiizi v Uvalech (4 km od fe$eného tzemi).

Reseného tizemi se dotyké koridor prestavby aglomeraéniho okruhu DS 101, dle ZUR
SK vetejné prospésna stavba — usek D066. Koridor pro ptelozku silnice I1/101 jako soucast
aglomera¢niho okruhu, tj. s moznosti povyseni na I. ti., je vymezen v §ifi 300 m, pouze
v misté dotyku se sidlem se koridor zuzuje tak, aby nezasahl do stavajici zastavby.

Zelezni¢ni doprava: V feSeném Gzemi se neuplatiiuje zadnd Zelezni¢ni trat’. Nejblizsi
trati je 011 Praha — Kolin se stanici v Uvalech.

Lodni doprava: V feSenym uzemi se neuplatiiuje.
Letecka doprava: V fesenym tizemi se neuplatiiuje.

4.1.2. Silni¢ni doprava

Dopravni kostru fe§eného uzemi tvoii silnice 11/101 Uvaly — Ricany — Jesenice —
Zbraslav, ktera je zaroven soucasti aglomeracniho okruhu.

Tato silnice prochazi zastavénym tizemim sidla, dopravni obsluha vyznamné ¢asti
stavajici zastavby se realizuje pfimo z této frekventované silnice.

Silnice zatézuje zastavbu hlukem, kiizeni komunikace pé$im provozem je problematické
pro vysoké zatiZeni silnice a bylo zaznamendno soustavné nedodrZzovani pfedepsané rychlosti
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v obci (zvl. u kamionit).

Proto je v izemi navrZen koridor pielozky silnice I1I/101 do nové trasy mimo zastavéné
tizemi DS 102, pro pielozku v kategorii silnic II. tiidy je v souladu s pozadavky ZUR
Stfedoceského kraje vymezen koridor DS 101 o §ifi 180 m, pouze v misté dotyku se sidlem se
koridor zuzuje tak, aby nezasahl do stavajici zastavby.

Zda bude silnice budovana jako silnice II. tfidy (zdmér Stiedoceského kraje) nebo jako
silnice I. t¥idy — aglomera¢ni okruh (zamér CR RSD), je otazkou budouciho vyvoje.

Plivodni trasa bude pfevedena do systému silnic III. tfidy. Pro odstranéni bodové zavady
na staré trase je vymezena plocha DS 1 — rozsiteni plochy pro kiizovatku pro feSeni bodové
zavady, vcetné napt. umisténi okruzni kfizovatky v lokalit¢ u kiizku. Konkrétni technické
feSeni je véci ndvaznych fizeni.

Vystavbou silnice dojde k naruseni navaznosti ucelovych a péSich komunikaci, projekt
ptelozky silnice bude muset ndvaznost komunikaci zohlednit (napi. VP 12 +kp 8, kp 12 a
pokracovani komunikace kp 4 mimo fesSené tizemi). Zaroven bude tieba zajistit kiizeni
s LBK 5 (pfemosténi potoka) a vyfesit odvod a precisténi destovych vod z komunikace tak,
aby nedoslo ke kontaminaci Dobroc¢ovického potoka.

Do uzemi nezasahuji zadné stavajici silnice III. tfidy.

4.1.3. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Na silnici II. tfidy navazuje systém mistnich komunikaci obsluzného charakteru, ttidy C3
a C4, obsluhujicich obytnou zastavbu.

UP navrhuje nové mistni komunikace km 1 a7 km 3. km 5 a7 km 7, km 9, km 11
s provozem motorovych vozidel (v rdmci ploch vetfejnych prostranstvi) z dlivodu zajiSténi
dopravni obsluhy zastavitelnych ploch pro bydleni SO 16, SO 18, SO 23, SO 24 az SO 26,
SO 33, SO 34, SO 36 az SO 38. Komunikace jsou umistény v ramci vetejnych prostranstvi
VP 3 (¢ast), VP 5, VP 7, VP 10, VP 11, VP 15, VP 17.

Rozséhlejsi plochy bez vymezeni vnittniho déleni a s vice sméry napojeni na
komunikaéni sit’ (napt. SO 22) budou v ndvaznych dokumentacich — izemni studie,
dokumentace k izemnimu rozhodnuti — fesit dopravni obsluhu jednotlivych parcel, pti¢emz
napojeni na komunikac¢ni sit’ je uvedeno v grafické ¢asti Sipkami.

Zklidnéné komunikace

Je vymezena zména rezimu na stavajici ucelové komunikaci vedouci od obce k jihu do
Babického lesa, a to jako plocha VP 12 s trasou kp 8 pro pési a cyklisty a doprovodnou
plochou vetejné zelen¢ VZ 2.

Komunikace bude zménéna na zklidnénou mistni komunikaci. Rezim zklidnéné mistni
komunikace ptedpoklada castecné omezeni prijjezdné motorové dopravy, avSak s umoznénim
obsluhy daného uzemi (at’ jiz zemé&dé€lskych ploch (poli) nebo lest (napi. dopravni pristup
odborného spravce lesa); dopravné organizacni opatieni byva dopInéno stavebnimi upravami
zpomalujicimi rychlost vozidel a zlepSujicimi podminky chodct a cyklista.

Cilem je omezeni prijjezdu tézké nakladni dopravy, kterd odvazi vytézené dievo
z Babického lesa (les se nachdzi mimo feSené uzemi) ptes tuto komunikaci a pies centrum
obce Zlata, a odvoz vytéZené suroviny (dfeva) pies fesené tizemi je z hlediska vefejnych
zajmt obce nezadouci. UP tim nevylucuje dopravni ptistup bé&zné obsluhy.

Viz také kap. A.1.2. Textové ¢asti Odiivodnéni.

Na tuto komunikaci navazujici dal$i komunikace — navrzena ti¢elova komunikace ku 3 a
stavajici komunikace k chatové oblasti mimo feSené uzemi (jihozapadn¢) — budou mit stejny
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rezim zklidnéného provozu s tim, ze pfistup k chatdm se neméni.

Komunikace do Babického lesa (VP 12 s trasou kp 8 pro pési a cyklisty) byla pro

zklidnény rezim (vylouceni prijezdné tézké nakladni dopravy) urcena z téchto divodi:

* v obci je nedostatek zelené, lesy jizné od obce jsou jedinym rozsahlejSim rekrea¢nim
prostorem ve smyslu obecného uzivani lest,

* uvedena cesta je jedind pristupova cesta obyvatel Zlaté k lesu,

* zaroven se jednd o jediny piistup k jiz realizovanému détskému hiisti a o jediny piistup
k navrzenému aredlu sportu, rekreace a zelené u potoka, znac¢enému VZ 3,

* uvedeny les neni na k.u. Zlata, jeho hospodaiské obsluha by méla byt provadéna z k.1.,
na kterém lezi,

* majitel lesa mé& moZnost i jiného dopravniho ptistupu z jinych katastrt,

* odvoz dieva po stavajici komunikaci VP 12 zdpadnim smérem neodpovida piedpistim,
protoze VP 12 usti na sil. II/101, na které v k.u. SluStice nema most ptislusnou
unosnost pro nadmérné naklady, odvoz miiZze byt realizovan pouze pies zastavéné
uzemi Zlaté;

* pfredmétnd komunikace VP 12 nebyla budovéna pro z4téz kamionové dopravy, nema
odpovidajici $itkové parametry ani neni schopna unést zatéz pti odvozu vytézené
suroviny,

» tato komunikace je v majetku obce Zlata, kterd nesouhlasi s odvozem tézené suroviny
po svém majetku (zvysené naklady na udrzbu a rekonstrukei),

* odvoz vytézené suroviny pies centrum obce zatézuje neimérné obytné prostiedi obce,

* po vybudovani obchvatu (ptelozky I1/101) bude komunikace VP 12 vedena
premosténim pies novou II/101 a tato komunikace dle projektu je planovana pouze
pro piejezd bézné dopravni obsluhy izemi (automobil, zemédélské technika), jak co
se technického provedeni a unosnosti tyce, tak z hlediska polomérii otaceni, neni
uréena pro nadmérnou nékladni dopravu, majitel lest tedy v budoucnu bude muset
vyfesit ptistup ndkladni dopravy k lesiim pfes izemi jinych obci jizné od pielozky
v kazdém piipade.

PéSi komunikace a trasy
P&si komunikace v sidle se uplatiiuji ve starSi obytné zastavbé. Byl realizovan chodnik
podél silnice 1I/101 po jizni strané v zdpadni ¢asti izemi obce.
V nové budované zastavbé jsou mistni komunikace opatfeny jednostranné chodniky, ve
staré zastavbé se nachazi chodniky pfi sil. €. II/101 v omezeném rozsahu.
UP navrhuje nové p&si komunikace a trasy kp 1 az kp 12 v §ffce min. 2 m s moZnosti
vedeni smiSeného provozu pésiho a cyklistického z diivodii:
* p&si propojeni nepropojenych tisekli komunikaci, usnadnéni pohybu pésich a cyklistli
sidlem (kp 3, kp 4, kp 5, kp 6, kp 11),
* chodnik zajiStujici bezpecny pohyb pésich podél silnice II. ttidy (kp 7),
* spojeni obytné zastavby s plochami ptirodni zelen¢ — denni rekreace obyvatel (kp 1,
kp 2,kp 3, kp 8, kp 10, kp 11, kp 12).

Pro pési komunikace jsou uréeny plochy vefejnych prostranstvi stabilizovanych nebo
zastavitelnych (VP 2, VP 4, VP 12 a ¢asti ploch VP 3, VP 15), ptipadné€ jsou vymezeny
v ramci dalSich druhii ploch, napt. smiSené plochy nezastavéného tizemi nebo smiSené obytné
plochy. (Vetejna prostranstvi VP 8, VP 9 a ¢ast plochy VP 1 jsou urcena jako plochy
shromazd’ovaci, kde se pési trasy mohou uplatnit doplitkové.)

4.1.4. Autobusova doprava

Plo8na obsluha feSené¢ho izemi je zajiStovana prostfednictvim autobusove linky
¢. 100329 Praha, Skalka — Skvorec, ndm. (PID ¢. 329).
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V obci se nachazi zastdvka Zlata, kterd nevyhovuje dochazkové vzdalenosti pro obsluhu
celé obce. Situace je zplsobena zalozenim nové zastavby v severozapadnim segmentu bez
minimalniho urbanistického konceptu, zastavbu nelze kviili chaotické a zké uli¢ni siti pfimo
obslouzit zajizdénim autobusu do lokality.

Proto se navrhuje novéa zastavka vetejné autobusové dopravy v zdpadni ¢asti obce.
Vzhledem k tomu, Ze pfesna lokalizace neni stanovena, neni plocha pro zastavku vyznacena
v grafické Casti.

Zastavka vetejné autobusové dopravy je feSena jako povinna soucast navrzené plochy
OV 1. To, Ze neni konkrétné v této plose situovana, neméni nic na tom, Ze je jeji feSeni
povinnou soucasti feSeni plochy. Vymezeni pfesného umisténi vyplyne z ndvazné izemni
studie plochy. Ptili§ konkrétni situovani zastavky by do budoucna mohlo znamenat nutnost
pofizeni zmény uzemniho planu po podrobnéj$im provéteni izemi.

UP piedpoklada vznik vefejného prostranstvi — zalivu (toény), do kterého by autobus
zajizd¢l, a to pro oba sméry, proto neni zastdvka vymezena i na druhé stran¢ silnice.

Autobusova zastavka miize byt realizovana nejen v ramci plochy OV 1, ale do doby
zastavby plochy (kterd mtize byt otdzkou vzdéalené€jsi budoucnosti) v ptipadé zmén v uzemi
miiZze vzniknout:

a) bez zalivl, pro néZ neni pfi stavajici silnici misto, v ramci stavajici plochy dopravni
infrastruktury (plocha sil. II/101); zfizeni zastavky bez zalivli bude mozné po realizaci
obchvatu a zméné stavajici trasy silnice 1I/101 na sil. III. t¥idy, pfip. na sil. II. tfidy s udélenim
vyjimky,

b) v plochach SO 14, SO 33 v ptipad¢ zmén v majetkovych pomérech (odprodej ¢asti
pozemku obci).

Toto obecnéji formulované feSeni zahrnuje maximum strategickych moznosti feSeni
problému chybéjici zastavky pro obec, s akceptaci redlnych moznosti pravnich a majetkovych
—tj. idedIn€ umisténi v plosSe OV 1 ptipadné ziizeni zalivu zastavky v jiné ploSe (napt. SO 14,
SO 33) pii silnici v ptipadé budouci dohody s majiteli pozemki, v krajnim ptipadné ztizeni
zastavky bez nutnosti stavebnich zasahti po zméné kategorie silnice.

Dale se okrajové na obsluze izemi podili linka &. 286423 Uvaly, Zel.st. — Skvorec —
Doubravéice se zastavkou ,,Skvorec — rozc. Zlata“, ktera se nachazi za hranici obce, aviak
v dochézkové vzdalenosti. Pristup k zastavce je pouze po stavajici frekventované silnici,
budovani samostatného chodniku by vsak bylo neekonomické vzhledem k tomu, ze v obci jiz
zastavka jiného spoje je a financné je vyhodnéjsi domluva obce s dopravcem na prodlouzeni
linky, ktera zatim do obce nezajizdi.

V ptipadé vybudovéni navrZzené stezky se smiSenym pésim a cyklistickym provozem
kp 7 podél silnice 11/101 az ke katastralni hranici a jejim prodlouZenim i na izemi obce
Skvorec by byla obsluha zastavky pro pé$i mozna po této komunikaci.

4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Parkovani a odstavovani vozidel se uskuteciiuje dle mistnich podminek s vyuzitim
komunikac¢nich profilti mistnich komunikaci.

Stavajici zastavba s prevahou rodinnych domt a hospodarskych staveb umoziuje
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.

Parkovani vozidel se také uskute¢niuje na navsi a vozovkach mistnich komunikaci.

V tizemi se nenachazi plochy fadovych garazi. V obci sidli autodilna (st.p.¢. 148).

Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, tj. zvlasté v ramci ploch vetejnych prostranstvi nebo
smiSenych obytnych ploch, dle mistnich potieb.
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4.1.6. Cyklisticka a cykloturisticka doprava

Uzemim neprochézi 74dna znaena cyklotrasa ani cyklostezka.

Je navrzeno vybudovani cyklostezky po jizni stran€ sil. II/101 v Gisecich mimo zastavéné
uzemi (kc 1, kc 2), tyto Gseky budou navazovat na pési komunikaci kp 7 se smiSenym
provozem, prochézejici sidlem podél silnice II. tfidy, a vybudovani cyklotrasy po komunikaci
v plose VP 12 (jako trasa kp 8 se smiSenym provozem) smér Babicky les.

4.1.7. Uéelové komunikace v krajing, priachodnost krajiny

Pé&si doprava v krajing se realizuje po t€elovych komunikacich. Znacené turistické trasy
se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

UP navrhuje obnovu Giéelovych komunikaci — historickych polnich cest ku 1 (smér
Slustice), ku 2 (smér Skvorec), ku 3 (propojeni jihozdpadniho a jihovychodniho segmentu
sidla), ku 4 (smér Ttebohostice) a ku 5 (severozapadni okraj zastavby, smér sever), které
spolu s navrzenymi péSimi komunikacemi kp 1 (smér Dobrocovice), kp 10 a kp 12 (smér
Babicky les) a trasou kp 8 (smér Babicky les) zvysi prichodnost krajiny.

Soucasti koncovych tsekt pésich komunikaci kp 2, kp 4 a kp 11 budou pé&si lavky pies
potok, které zvysi prichodnost krajiny a sidla; komunikace kp 7 vyuzije stavajici silni¢ni
most.

Stavajici ucelova komunikace od kp 8 k chatdm na k.u. Slustice realizaci ptelozky silnice
zanikne, k chatam bude tfeba nalézt jiny pfistup, mimo fesené uzemi.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres a schématech C2. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi a C3. Technicka
infrastruktura — energetika a elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky, nadrZze, hydrologické poméry

Obec Zlaté lezi v nadmoiské vySce 308 — 320 m n.m. Katastrem obce protéka
Dobrocovicky potok (téZ Tiebohosticky), CHP 1-04-07-051, ktery se vléva v Dobro¢ovicich
do Vymoly, ktera tsti do Labe. Okrajové do uzemi zasahuji CHP 1-04-07-052 Vymola a CHP
1-04-07-048 Vymola.

Vodni tok spravuje Zemédélskd vodohospodaiska sprava Kutna Hora.

Zaplavové tizemi neni stanoveno. Dle prizkumu a sdéleni zastupct obce Dobrocovicky
potok v katastru obce Zlat4 nevybrezuje. Obec nema povodnovy plan.

Zakladni hydrologické udaje:

roéni srazky ... 580 mm x
odtokovy soucinitel ... 0,16
specificky odtok ... 2,9 1 x s / km’

Vodni nadrze

V katastru obce nejsou vodni nadrze. Za pfemosténim silnice 11/101 je na
Dobrocovickém potoce vzdouvaci objekt — stavidlo. Zvysend hladina vytvaii naddrz v koryté
potoka.

Navrh

Dobrocovicky potok ma zarostlé koryto vzrostlymi stromy a kefi. Je nutnd revitalizace
potoka.
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4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Vodni zdroje

V severni Casti katastru je v udolni nivé potoka situovan systém vodnich zdrojii, které
zasobuji obec pitnou vodou, stavajici tfi vrty V2, V3 a V4 se nachéazi na p.p.¢. 196/14, 196/19
a 196/23. Vodni zdroje maji ochranné pasmo I. stupné kruhové o poloméru 10 m nebo
ctvercové 20 x 20 m.

Dalsi vrt se nachazi na p.p.¢. 196/17, tento neni v majetku obce Zlata a neni zapojen do
systému vetejného zasobovani pitnou vodou.

Vodovod

Voda ze zdroje je &erpana do vodojemu o obsahu 150 m® a &erpaci stanici do rozvoda
vody. V obci jsou v provozu dva systémy vodovodu — pivodni vodovodni systém staré casti
obce (provozuje Obec Zlatd) a systém aredlu ,,Zlatd [.*“ (soukromy provozovatel), ktery je
provozovan doc¢asné jako uzitkova voda.

V aredlu developerské vystavby ve vychodni ¢asti obci jsou vodovodni fady
vybudovany, nejsou vSak pfipojeny na vodovodni systém.

Navrh

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovany a bude dale rozvijen podle
potieb obce a v zavislosti na kapacité vodnich zdrojii a upravny vody.

Vodovod uzitkové vody bude kolaudovan na vodovod pitné vody a realizované
neprovozované rozvody budou piipojeny do vodovodniho systému. Veskera zastavba v obci
bude napojena na tento vodovodni systém, v nové vystavbé dle postupného budovéani budou
doplilovany vodovodni fady do jednotlivych lokalit.

Vodojem o obsahu 150 m’ ziistane zachovan.

Individualni zasobovani pitnou novou (vznik novych studen) se neptipousti. Z ditvodu
ochrany kapacity sou¢asného vodniho zdroje pitné vody pro obec je ustanovena povinnost
napojeni veskeré nové vystavby na vetejny vodovod (zamezeni ovlivnéni zdroje
individualnimi studnami).

Vzhledem k fad¢ nedokoncenych fizeni v oblasti napojeni rozvojovych ploch na
vodovod a s ohledem na vefejny zajem ochrany kapacit pro jiz existujici zastavbu byla pro
vSechny zastavitelné¢ plochy SO ustanovena podminka pro stavebni povoleni a kolaudaci
vybudovani rozvodii vodovodu (technicka realizace) napojenych na vodni zdroj (vodovod) a
zaroven smluvné zajisténd kapacita vody.

Bilance pitné vody

Kapacita vodnich zdroju: V3 .. 11xs?! stav
V2...081xs" stav
V4 ...081xs" stav

Celkem ... 2,6 1 x s tj. 224,6 m’ x d!

Limitni kapacitou zdsobovani pitnou vodou vSak neni kapacita vrtt (odpovida kapacite
cca 1320 EO), ale kapacita upravny vody, kapacita je 120 m’/den, cca 1,38 Us.
Mozny pocet zasobovanych obyvatel (EO) pti 170 1/ osoba / den je cca 705 EO.

Cilovy pocet obyvatel bude cca 806 az 1063 (viz kap. F. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti
zastavéného zemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch Textové ¢asti
Odtivodnéni). Upravna vody kapacitng je nedostacujici pii plném naplnéni navrzenych ploch.

V pribéhu zastavovani navrzenych ploch bude proto tfeba sledovat volnou kapacitu
upravny vody a pfi limitnim naplnéni provést intenzifikaci Gipravny, ptipadné posilit vodni
zdroje. Potiebna cilova kapacita Gpravny vody je 137,0 — 180,7 m’/den.
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4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec nemd vybudovanou soustavnou kanaliza¢ni sit’, pouze dil¢i ¢asti kanaliza¢ni sité.

Odpadni vody a ¢istirna odpadnich vod (COV)

Odpadni vody ve staré zastavbé jsou akumulovany v jimkéach (Zumpach) a vyvazeny na
COV Uvaly.

V arealu ,,Zlata 1.“ je provozovana splaskova kanalizace se zausténim ve stavajici COV.
Cistirna odpadnich vod je navrzena na ekvivalent 1250 EO.

V aredlu developerské vystavby ve vychodni ¢asti obci jsou kanaliza¢ni fady
vybudovany, nejsou vSak ptipojeny na kanalizacni systém.

Destové vody

V casti obce podél hlavni komunikace je vybudovana dest'ova kanalizace. V ¢asti
zastavby jsou destové vody odvadény povrchovymi ptikopy do vodotece.

V nové budované zastavbé budou destové vody odvadény destovou kanalizaci, ptip.
otevienymi odvodnovacimi ptikopy.

Navrh

Odpadni vody a Cistirna odpadnich vod

Je navrzeno odkanalizovani celé obce na stavajici COV, véetnd piipojeni stavajici dosud
nepfipojené zastavby. Realizované neprovozované rozvody budou ptipojeny do kanaliza¢niho
systému. VeSkera nova zastavba v obci severné od silnice 1I/101 bude napojena na tento
kanaliza¢ni systém, v nové vystavbé dle postupného budovéani budou dopliovany kanalizacni
fady do jednotlivych lokalit.

Soucasné feseni neni v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Stredoceského
kraje (06/2004). Je nutné, aby obec pozadala o zmény (doplnéni) Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Sttedoceského kraje.

Z dtiivodu ochrany ¢istoty soucasného vodniho zdroje pitné vody pro obec je ustanovena
povinnost napojeni veskeré nové vystavby severné od silnice II/101 na vefejnou kanalizaci
(zamezeni ovlivnéni kvality vody).

Vzhledem k fad¢ nedokoncenych fizeni v oblasti napojeni rozvojovych ploch na
kanalizaci a s ohledem na vefejny zdjem ochrany kapacit pro jiz existujici zastavbu byla pro
vSechny zastavitelné plochy typu SO ustanovena podminka pro stavebni povoleni a kolaudaci
vybudovani rozvodii kanalizace (technicka realizace) napojenych na COV (kanalizace) a
zérovei smluvné zajisténa kapacita na COV.

U ploch jizné¢ od silnice 1I/101, v€etné zastavitelnych ploch SO 33, SO 34, SO 36 az
SO 38, se z diivodli komplikace napojeni na kanalizaci (tvar terénu) a vétSiho odstupu od
zdroje pitné vody (snizeni ohrozeni zdroje) ptipousti individualni feseni likvidace (domovni
COV, zumpy).

Bilance ¢isténi odpadnich vod
Cistirna odpadnich vod je navrzena na ekvivalent 1250 EO.

Cilovy pocet obyvatel bude cca 806 az 1063 (viz kap. F. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti
zastavéncho izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch Textove Casti
Odtivodnéni). Kapacita COV vyhovi i pfi Gplném naplnéni navrzenych ploch.

MnozZstvi odpadnich vod a produkované znecisténi
BSKsna 1 EO=0,06 kg x d”!

Navrh EO Odpadni vody Znecisténi

806 az 1063 EO 48,4-638m’ xd' 242-31,89 kg x d’
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Dest’ové vody

Dest'ové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach
v misté jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda
odvéadéna dest'ovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiiovacimi piikopy. Na zpevnénych
plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

Ochranna pasma
* pasmo pfi spraveé toku — 6 m od biechové ¢ary (zédkon €. 254/2004 Sb., § 49, odst. 2¢),
* ochranné pasmo I. stupné stavajicich vodnich zdroju,
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadl 1,5 m od lice potrubi (zdkon
¢. 274/2001 Sb., § 23, odst. 3a),
« ochranné pasmo COV 25 m od objektii v oploceni.

4.2.4. Zasobovani teplem

v v

krajina bez intenzivnich vétra.

V obci pfevazuje vytapéni pevnymi palivy, zejména hnédym uhlim. Ostatni zpisoby
vytapéni véetné elektrického se uplatituji velmi omezené. Rovnéz vyuzivani netradi¢nich
zdrojl energie (slunecni kolektory, tepelnd cerpadla) se neuplatiiuje.

V lokalité nové zastavby rodinnych domi ,,Zlata 1. je vyuzivan k vytapéni a ohievu
TUV zejména zemni plyn v kombinaci s elektrickou energii.

Navrh

Pro zasobovani teplem je piednostné navrhovan zemni plyn, doplitkové elektricka
energie, piipadné netradini zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na stavbach
¢i na ptilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dieva a biomasy (dfevniho odpadu a
Stépek). U stavajici zastavby je navrhovano postupné omezovani neekologickych paliv,
zejména hnédého uhli.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Jihovychodné od zastavby obce prochdzi trasa venkovniho vedeni VVN 400 kV Praha—
Chodov — Cechy-stied (pfenosové soustava CEPS, a.s.).

Severni ¢asti obce prochazi odbo¢né venkovni vedeni 22 kV kmenové linky Zaluzi
33-12. Z tohoto vedeni je napojena trafostanice TS obec, zasobujici ptivodni zastavbu.
Trafostanice TS 1 a TS 2 jsou napojeny kabelovym svodem z uvedené¢ho venkovniho vedeni a
zasobuji novou zastavbu rodinnych domt. Kabelem 22 kV je napojena TS 3 umisténa naproti
autoopravné Peugeot.

Seznam trafostanic v feSeném uzemi:

ev. C. nazev provedeni Majitel
560555 TS Obec V&Z0Va CEZ
561815 TS 1 kabelova CEZ
561816 TS 2 kabelova CEZ
TS 3 kabelova CEZ
TS 4 kabelova CEZ

Rozvody NN v obci jsou ve venkovnim provedeni na sloupech, vétSinou zavésnymi
kabely AES, ptipojky ¢astecné holymi vodic¢i. Kabelové rozvody v zemi jsou provedeny
pouze ve vychodni ¢asti obce. PIné€ kabelizovany jsou rozvody NN v nové zastavbe.
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Navrh

Dle bodu (150c) PUR CR zasahuje do uzemi stavba E14 — koridor pro dvojité vedeni
VVN 400 kV Cechy-stied—Chodov. Jedna se o rekonstrukci vy3e uvedeného vedeni a jeho
zdvojeni. Pro umisténi stavby je v UP Zlata vymezen koridor technické infrastruktury, ktery
byl upfesnén (ziZen) na severni stran¢ z divodu respektovani stavajici obytné zastavby.

Pokryti narGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje prevazné z rezerv
vykonu, ptipadné zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v ptipad€ nutnosti osazeni
vétsich transformatorti nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Je navrhovéna vystavba nové distribuc¢ni trafostanice 22/0,4 kV (TS 1N) v ramci plochy
VP 8. TS bude napojena kabelovym svodem z venkovniho vedeni 22 kV a propojena
kabelovym vedenim na stavajici kabelové vedeni v jihovychodni ¢asti katastru.

V kapacitnéjsich lokalitach nové zastavby je navrhovana kabelizace sekundarni sit€ NN.
U mensich ploch je navrhovano napojeni ze stavajicich, vétSinou nadzemnich siti NN.

Ochranna pasma elektrickych zarizeni

Zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v § 46 stanovena ochranna padsma zatizeni elektrizacni soustavy.

Ochrannym pasmem zatizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprosttedni blizkosti
tohoto zatizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elekttiny a vedeni méfici, ochranné, tidici, zabezpecovaci,
informac¢ni a telekomunikaéni techniky (§ 46, odst. 2).

Dle ustanoveni § 98, odst. 2 energetického zakona je pravni rezim ochrannych pasem
nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho predpisu u¢inného v dobe¢ jejich vzniku,
tj. zdkona ¢. 79/1957 Sb. a jeho provadécim vladnim natizenim ¢. 80/1957 Sb., § 6, zakona
¢. 222/1994 Sb., § 19, a soucasné platného zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni.

ochranné pasmo
druh el. zaiizeni dle z. dle z. dle v.n. vymezeni
458/2000 | 222/1994 | 80/1957

v

kolmo na oploceni nebo na vnégjsi lic

vyrobna elektfiny 20 m 20 m 30 m obvodového zdiva
Nadzemni vedeni VVN 400 kV 20 m 20 m 25 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VN 22 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni I m I m I m od krajniho vodice
Elektrickd stanice venkovni 20 m 20 m 30 m p od oploceni
Elektrickd stanice stozarova 7 m 20 m 30m| Tnoren sv1sly,m1. nebo od
rovinami vedenymi vn&iiho lice
Elektricka stanice kompaktni a zdéna 2m 20 m 30 m ve vodorovné J .
vzdalenosti obvod. zdiva
Elektricka stanice vestavéna I m 20 m 30 m od obestavéni

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzano mj. zfizovat stavby ¢i umistovat
konstrukce a jina podobna zatizeni jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.

4.2.6. Zasobovani plynem

Sirsi izemi je zasobovano zemnim plynem z regulaéni stanice VTL/STL ¢. 403 Sibfina.

Stredotlaké plynovodni rozvody byly realizovany v nové zastavbé rodinnych domt, kam
je STL plynovod ptiveden podél jizniho okraje komunikace ze Slustic. Je vytvofena kapacitni
rezerva pro moznost plynofikace celé obce (dle zpracované projektové dokumentace).

V aredlu developerské vystavby ve vychodni ¢asti obci jsou plynovodni fady
vybudovany, nejsou vsak piipojeny na plynovodni systém.
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Navrh

Pro stavajici dosud nepfipojenou zastavbu i nové rozvojové plochy je navrhovano
napojeni na plynovodni sit’ v ndvaznosti na stavajici sttedotlaké rozvody.

Realizované neprovozované rozvody budou piipojeny do plynovodniho systému.

Bezpecnostni a ochranna pasma

Zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v §§ 68 a 69 a ptiloze zakona stanovena ochranna a bezpe¢nostni pdsma plynovych
zatizeni, kterd jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u¢inka ptipadnych havarii plynovych
zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Zfizovat stavby v bezpe¢nostnim pasmu
1ze pouze s predchozim pisemnym souhlasem provozovatele zatizeni.

Dle § 98, odst. (3) energetického zakona zlstavaji u starSich zatizeni v platnosti
bezpec¢nostni pasma, stanovena podle predchozich pravnich predpist. Jedna se o zakon
€. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a ptiloze zdkona stanovena bezpecnostni pasma.

(Ochranna pasma jsou stanovena pouze podle platného zdkona.)

Bezpecnostni pdsma

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ti€inkti pfipadnych havarii
plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Bezpecnostnim
pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plynového zatfizeni méteno kolmo na jeho
obrys.

STL plynovod nema stanoveno bezpecnostni pasmo.

Ochrannd pdsma
Plynarenské zatizeni jsou chrdnéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe¢ného a
spolehlivého provozu. Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly
prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni, ktery Cini:
* u nizkotlakych a sttedotlakych plynovodua a plynovodnich ptipojek, jimiz se rozvadi
plyn v zastavéném tizemi obce 1 m na obé¢ strany od ptdorysu.

4.2.7. Elektronické komunikace

Telekomunikace

Obec spada do oblasti TO Praha, RSU Uvaly. Tratovy kabel je veden ze Skvorce pies
Ttebohostice do Zlaté a zde je ukoncen v tratovém rozvadéci TR 897. Kabelizace mistni
(pristupové) sité v obci uloznym zplisobem byla realizovéana v letech 2001 a 2003. Pevna
linka byla ve staré zastavbé zruSena v roce 2018. V aredlu ,,Zlata I nejsou telekomunikacni
sluzby zajistovany z verejné sité.

V obci funguje nekolik soukromych poskytovatell internetu. Ve staré zastavbe je
internetovy signal nedostate¢ny a ptipojeni k internetu je nestabilni.

Reseni telekomunikaci je ponechdno komeréni oblasti.

Radiokomunikace

Nad tizemim jsou vedeny pouze lokalni trasy MW spojii mobilnich operatorti, které
nemaji vliv na podminky vystavby.

Uzemi ma dobré pokryti mobilnim operatorem 02, aviak ve staré zastavbé je pokryti
signalem nedostatecné.
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Ochrannia pasma

Ochrannd pasma jsou dana zdkonem €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
§ 102, 103:

Ochrannd padsma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho ptredpisu. Ochranné pasmo podzemnich komunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m
po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakédzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikaéniho vedeni, rddiového zatizeni a rddiového smérového spoje stanovi prislusny
stavebni Urad.

4.2.8. Nakladani s odpady

V obci je provadén odvoz odpadu smluvné zajisténou firmou (ASA RiGany), ktera svazi
odpad komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy. Komunalni odpad se vozi na zabezpecenou
skladku mimo feSené uzemi. Provadi se sbér separovaného odpadu (plasty, sklo). V obci neni
zadna provozovana skladka. Likvidace bioodpadu je v obci Zlata feSena smluvné s jinou obci
(Uvaly) s likvidaci mimo fesené tzemi.

Nové plochy pro nakladdani s odpady se nenavrhuji, systém nakladani s odpady je
stabilizovany.

Staré zatéze v izemi jsou navrzeny jako plochy asanaci a rekultivaciar 1, ar 2, ar 3 a
ar 4.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury zahrnuje budovu obecniho tradu,
pozarni zbrojnici a hfisté pii cesté¢ do Babického lesa.

Rozsah ploch ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury (Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péce, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva) je nedostatecny,
uzemni plan proto vymezuje plochu OV 1, ve které mohou byt umistovany objekty vetejné
vybavenosti, napt. obecni Gfad (viceucelovy objekt), matetska skola, objekty socidlnich
sluzeb, hiisté apod.

Uzemni plan nestanovuje konkrétni umisténi jednotlivych zamérii, konkrétni specifikace
vyuziti navrhovych ploch obcanského vybaveni v Textové ¢asti Odiivodnéni je pouze
doporucena a vhodnd a je véci budouci strategie obce.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi byla vymezena na zékladé terénniho prizkumu a dle
Katastru nemovitosti.

Vefejna prostranstvi mimo zelen zahrnuji ndves a mistni komunikace.

Plochy vetejné zelen¢ jsou malého rozsahu vzhledem k rozsdhlym plocham zelené
soukromé.

Stavajici vetejna prostranstvi jsou rozdélena do dvou skupin: Vetejna prostranstvi (VP),
ktera predstavuji plochy pfevazné pro shromazd’ovani a pro komunikace mistni a pési (VP 1
az VP 17), a plochy Vetejna prostranstvi — zelen (VZ), ktera predstavuji plochy vetejné
ptistupné zelené (VZ 1 az VZ 4).

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi nad raimec pozemnich
komunikaci (tj. pro zelen, détska htisté apod.) vyplyva z § 7, odst. (2) vyhl ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, kdy pro kazdou zastavitelnou plochu pro bydleni, rekreaci, obanské
vybaveni nebo smiSené obytné plochy za kazdé 2 ha je tieba vymezit souvisejici plochu
vefejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) min. 1000 m’.
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Toto ustanoveni je mozné aplikovat pouze na plochy, u kterych dosud nedoslo
k parcelaci a vymezeni ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi. U ploch, které byly
rozparcelovany izemnim rozhodnutim pied 12. 8. 2009 (napft. Zlata 1. z r. 2005), kdy bylo
vyse uvedené ustanoveni novelou vyhlasky (¢. 269/2009 Sb.) ustanoveno, jiz nelze zpétné
vyzadovat.

a) Splnéni legislativnich pozadavkli — plochami nad 2 ha jsou:

* Plocha SO 22, 2,71 ha, z toho min. vet. prostranstvi (5 %) ¢ini cca 1353 m’. Vymezena
souvisejici plocha vefejné zelend VZ 1 ma vyméru 3583 m’, tedy vice nez dvojnasobnou.

« Uzemi ..Zlata I1.*, zahrnujici plochy SO 24 az SO 27, SO 29 az SO 32, véetné ploch
vefejnych prostranstvi VP 7 az VP 9, a rozestavéné a ¢astecné realizované plochy SO ma cca
4,09 ha (z toho 3,06 ha zastavitelnych ploch, tj. dosud nezastavénych), tj. vyhlaskou
pozadovanych 5 % vefejnych prostranstvi nad ramec komunikaci ¢ini 2030 m®. Jako veiejna
prostranstvi mimo komunikace byly vymezeny plochy VP 8 a VP 9 v rozsahu 2392 n’, tj.
rozsah je dostatecny.

Poznamka: Na jizni ¢ast uzemi je vydano izemni rozhodnuti, ve kterém se stanovuje minimalni

rozsah vefejnych prostranstvi, a to vefejna zelefi v rozsahu min. 1400 m” na p.p.¢. 238/9,
347/8 a ¢asti 235/13 a hii§té v rozsahu min. 1000 m” na &asti p.p.¢. 235/13.

Uvedena p.p.¢. se vztahuji v pracovnimu geometrickému planu, ktery byl pfedlozen jako podklad
k vydani UR, aviak do Katastru nemovitosti byl nasledné zapsan upraveny geometricky plan,
ve kterém doslo k precislovani parcelnich ¢isel.

Uvedena prac.p.¢.238/9 je nyni p.p.¢. 238/19, prac.p.¢. 235/13 zlstalo jako 235/13.

Avsak p.p.C. 347/8 neexistuje v zadné z historickych variant parcelace (ptivodni, nova ani
pracovni), ¢isla zacinajici ,,3“ neexistuji ve skale Cislovani parcel k.u. Zlata vibec, a tak byl
uinén piedpoklad, Ze se jedna o preklep, a méla byt v UR uvedena prac.p.¢. 237/8, nyni p.p.¢.
237/20, ktera sousedi s p.p.¢. 238/9. Na prac.p.¢. 237/8 mél byt umistén 1 bytovy dim, ktery
muze byt z prostorovych diivodt situovan pouze ve vychodni ¢asti pozemku prac.p.¢. 237/8,
uprostied na prac.p.¢. 237/1 (nyni p.p.¢. 235/1) bude umisténo parkovisté a na zapadni ¢asti
prac.p.¢. 237/8 pottebny zbytek vymery verejné zeleng.

Navrzena VP 8 (na prac.p.¢. 235/13) ma vyméru 1174 m? (hti§té 1000 m” a zbytek zeleti) a
navrzena VP 9 u silnice (na prac.p.¢. 238/9 a ¢asti 237/8) ma vyméru 1218 m?’, tj. odpovida
v zasadé v UR uvadénému rozsahu cca 2400 nr’.

Do vetejnych prostranstvi byla zatazena i drobna p.p.¢. 235/46 pro budouci umisténi trafostanice.

b) Zvysené pozadavky na vymezeni vetejnych prostranstvi, stanovené v UP

Zaroven je bez ohledu na zakonem pozadovany min. rozsah vefejnych prostranstvi (5 %
u ploch nad 2 ha) tzemnim pldnem poZadovana minimalni vyméra verejnych prostranstvi i u
dalsich vybranych ploch a skupin ploch s mensi vymérou nez 2 ha (SO22+0OV 1+VZ1 +
DS 1; SO 23; SO 24 + SO 25+ SO 26 + VP 7), ato v rozsahu 15 %; dale plocha SO 4
v rozsahu 30 %.

Dtivodem je citelny nedostatek vetejnych prostranstvi v celé obci, zapti¢inény
nekoncepéni developerskou vystavbou rodinnych domti v minulych desetiletich.

U dosud neparcelovanych proluk v lokalité Zlata 1. (SO 4; V Certaku SO 16 + SO 18 +
VZ 4) byl vymezen vétsi rozsah ploch vetejnych prostranstvi nez u ostatnich ploch jako
kompromis mezi pozadavkem plného zastavéni (zdjem majiteli) a plného vymezeni jako
plochy vetejné zelené (pozadavky sousedil); u plochy SO 4 je to 30 % (misto jinde
uplatnénych 15 %), u lokality V Certaku byla vymezena pro vefejnou zeleii cca 1/3 plochy
jako plocha VZ 14. Rozdilny pfistup k obéma prolukdm souvisi s tim, Ze zatimco u plochy
SO 4 se jednd o jednu parcelu, u lokality V Certaku o tii parcely s riiznymi majiteli.

Plocha SO 33 s komunikacemi VP 10 a VP 17 v rozsahu 10444 m*, nedosahuje vyméry
2 ha a neni ani pozadovan min. rozsah vefejnych prostranstvi, protoZe vefejna prostranstvi
budou spole¢na s plochou SO 22.
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c¢) Celkové vyhodnoceni rozsahu ploch vefejnych prostranstvi se zeleni

Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi se zeleni v rozsahu cca 2,5 ha,
dalsich 0,3 ha je vymezeno v plose SO 4, celkem 2,8 ha.

Uzemni plan navrhuje plochy smiSené obytné a plochy ob&anského vybaveni v rozsahu
13,8 ha, zastavitelné plochy SO + OV + VZ €ini 16,3 ha, po odecteni ¢asti zelené v plose
SO 4 je to 16,0 ha. Navrzena vefejné prostranstvi se zeleni tedy tvoii 17,5 % navrzenych
ploch (SO + OV + VZ) a vyznamné ptesahuji pro nové plochy zdkonem pozadovanych 5 %.

Pti téze bilanci se zapoctenim také stabilizovanych ploch SO tvofi zastavéné plochy a
zastavitelné plochy celkem 35,5 ha. Navrzena verejna prostranstvi se zeleni tedy tvoii 7,9 %
vsech ploch SO + OV + VZ a stéle pfesahuji zdkonem pozadovanych 5 %.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Rozdéleni do jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim vyplyva ze stavajici situace
v krajing€, ze zdmérl na provedeni zmén v krajin€ a z koncepce feSeni tzemniho systému
ekologické stability.

Vzhledem k ptfevaze ornych piid v krajin€ v okoli obce je pfedmétem fesSeni prevazné
zvySovani podilu zelen€ v krajiné, a to z hlediska krajinarského i z diivodii zlepSovani
moznosti rekreacniho vyuziti krajiny.

Priichodnost krajiny je feSena v kap. E.4.1.7. Ugelové komunikace v krajing, priichodnost
krajiny Textové ¢asti Odtivodnéni.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Viz kap. E.3.2. Textové ¢asti Oduivodnéni.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Nadregiondlni a regionalni izemni systém ekologické stability:
Do tizemi nezasahuji zZadné nadregiondlni nebo regionalni prvky USES.
Celé izemi se nachazi v ochranné z6n¢ nadregionalniho biokoridoru K66.

Mistni izemni systém ekologické stability byl zpracovéan jako Generel mistniho systému
ekologické stability — kat. tzemi Uvaly, Kvétnice, Sibfina, Slustice, Tfebohostice,
Dobrocovice, Zlata, Skvorec, Bfezi, Babice, Doubek (Ing. Jan Stefli¢ek, 11/1992).

Byly navrzeny plochy pro USES na zakladé Generelu USES. Reseni bylo koordinovano
s vymezenim ploch pro USES v sousednich katastralnich tizemich dle UPD obci
Dobrocovice, Sluitice a Skvorec. Do feseného tizemi zasahuji biocentra a biokoridory:

Cislo kategorie nazev rozsah funkc¢nost
LBC9 lokalni, vymezené V picku — Na Certakach 3 ha Castecné funkeni
LBKS lokéIni, vymezeny Udoli Dobrocovického potoka 2000 m + 1900 m funkéni

V biokoridoru LBK 5 byl zaznamenan vyskyt vzacné fauny a flory.

5.4. Plochy zmén v krajiné

Z dtivodu malého rozsahu ploch krajinné zelené byly vymezeny stavajici plo$né a liniové
prvky zelené k ochrané.

Byly navrzeny liniové prvky zelené v krajin€ z1 1 az zl 6, bylo zohlednéno hledisko
krajinatské, dopravni i potfeba denni rekreace obyvatel.
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Byly navrzeny plochy pro asanaci a rekultivaci devastovanych tzemi ar 1 az ar 4, z nichz
plochy ar 1, ar 2 a ar 4 se nachazeji ve volné krajing€. Plocha ar 1, ar 3 a ar 4 bude asanovana
na krajinnou zelen (plochy zmén v krajing), plocha ar 2 na zeleni vetejnou VZ 3. Ditvodem je
pozadavek ozdravéni devastovanych Gizemi.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly stanoveny dle stavu
uzemi a zdmérl na provedeni zmén v zemi.

Dalsi podminky jsou uvedeny také v kap. 11. a 12. Textové ¢asti.

U vybranych ploch je ustanoveno, Ze v navaznych fizenich bude provéiena potieba
uzavieni smlouvy s ohledem na potieby vybudovéani nové nebo tUpravy stavajici verejné
dopravni a technické infrastruktury. Toto ustanoveni plyne z § 86, odst. 2) pism. d)
stavebniho zakona; uvedeni u konkrétnich ploch je indicii pro nasledny vyklad UP, aby bylo
jiz od pocatku ziejmé, které plochy budou pravdépodobné smlouvu vyzadovat. Konkrétni
provéfeni v§ak nalezi stavebniho ufadu.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Obec Zlata se rozhodla neuplatnit moznost vyvlastnéni na zddnou vetejné prospésnou
stavbu nebo vetejné prospésné opatieni, proto se vyvlastnéni pro Obec Zlatou nevymezuje.

Jako vetejné prospésné stavby byly zatazeny koridory pro aglomeraéni okruh a prelozku
silnice 11/101 — DS 101 a DS 102 (oba zaméry jsou v soub¢hu, v rizné §iti koridoru).

Vzhledem k nejistému rozsahu budouci plochy nelze pro tyto veiejné prospesné stavby
vymezit predkupni pravo. Zde se vyvlastnéni uplatiiuje pro Stredocesky kraj. Stavby jsou
zafazeny na zakladé vymezeni v ZUR Stiedogeského kraje.

Dale byla zatfazena pési komunikace kp 5 pro zajisténi pésiho prichodu podél vodniho
toku v rdmci pasma vymezeného pro spravu toku.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Obec Zlaté se rozhodla uplatnit pfedkupni pravo pouze na stavby ob¢anského vybaveni,
pro které nelze uplatnit vyvlastnéni, pro ostatni stavby se pfedkupni pravo nevymezuje.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Stredoceského kraje,
organ ochrany piirody vylou¢il vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Plochy nebyly vymezeny, protoze nebyla identifikovana potieba vymezeni uzemni
rezervy ani v oblasti zastavitelnych ploch, ani pro koridory dopravni a technické
infrastruktury.
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11. PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Povinnost uzavieni dohody o parcelaci byla doplnéna po prvnim vefejném projednani
u téch ploch a skupin ploch, u kterych je vymezena povinnost zpracovani izemni studie a
dvou dalsich vybranych ploch. Jedna se o plochy s vicero vlastniky. Cilem je zajisténi feSeni
parcelace lokality jako celku i v pfipad¢€, Ze povinnost zpracovani izemni studie vyprsi
marng.

U uvedenych ploch a skupin ploch se zaroven zad4 min. stanoveny rozsah vymezeni
vefejnych prostranstvi (mimo pozemni komunikace) pro zajiSténi ploch zelené a ploch pro
shromazd’'ovani a denni rekreaci obyvatel — viz téz kap. E.4.4. Textové ¢asti Odtivodnéni.

12. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Povinnost zpracovini izemni studie byla stanovena v Zadani UP pro plochy, u nichz
neni feSeni jednozna¢né (napft. v plose je tfeba doplnit pristupové komunikace, které maji
charakter vetejného prostranstvi, plocha ma vice vlastnikii, v plose dojde ke stfetu s vedenim
technické infrastruktury a bude tieba prelozka).

Na zéklad¢ toho a po konzultaci se zastupci obce byla povinnost stanovena pro vybrané
lokality a je stanoven min. rozsah a obsah feSeni uzemni studie. Pro kazdou lokalitu jsou nad
ramec spole¢nych ustanoveni vymezena specifika lokality, ktera je tfeba pii feSeni zohlednit.

V ostatnich lokalitach je feSeni vefejné infrastruktury jiz ddno izemnim planem.

Lhtta pro zapis izemnich studii do registruje je stanovena standardné ,,do 4 let od nabyti
¢innosti UP“. V Pokynech pro tipravu dokumentace k opakovanému vefejnému projednani
se zada zvazit, zda by se lhiita nemohla stanovit od uzavieni dohody o parcelaci. Takové
feSeni neni mozné, protoze podkladem pro dohodu o parcelaci musi byt technické feseni
lokality, tj. jiz hotova izemni studie nebo dokumentace k izemnimu fizeni.

13. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

Tento nastroj nebyl uplatnén, protoze jednotlivé zastavitelné plochy jsou mensi plochy
s jednoduchym podrobné¢j$im feSenim v navaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, bylo na né vydano uzemni rozhodnuti nebo dostacuje zpracovani tzemni
studie.
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14. TABULKY NAVRHOVYCH PLOCH
14.1. Plochy zastavitelné a plochy prestavby

V nésleduyjicich tabulkach jsou piehledné uvedeny zakladni informace o navrzenych zastavitelnych plochach. Plochy piestavby se nevymezuji.

14.1.1. Plochy ob¢anského vybaveni
Obcanské vybaveni (OV)

oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ uvnitt ZU limity vyuziti uzemi

OV'1 centrum 10112 | orna L. ano o.p. NRBK, o.p. silnice, 0.p. vodovodu

14.1.2. Plochy verejnych prostranstvi

Vefiejna prostranstvi (VP)

oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU | limity vyuZiti (izemi

VP 1 severozapad 1032 | ornd L ano o.p. NRBK, o.p. VN

VP2 severozapad 179 | ornd L ano 0.p. NRBK, o.p. VN

VP 3 severozapad 2856 | orna L ano 0.p. NRBK, o.p. VN, o.p. vodovodu, kanalizace a plynu STL
VP 4 severozapad 128 | ornd L, IL ano 0.p. NRBK, o.p. vodovodu

VP 5 severovychod 744 | orna, TTP, zahrada, ostatni 111 Cast 0.p. NRBK

VP 7 severovychod 3059 | ornd L ne o.p. NRBK

VP § severovychod 1174 | ornd L ne o.p. NRBK, o.p. VN

VP9 severovychod 1218 | ornd L ne 0.p. NRBK, o.p. VN

VP 10 jihozapad 579 | ornd L ne 0.p. NRBK, o.p. silnice

VP 11 jihozapad 511 | ornd L ne o.p. NRBK

VP 12 jihozapad 8082 | ostatni plocha — Cast 0.p. NRBK, o.p. VVN, o.p. vodovodu, o.p. kabelu VN
VP 15 jihovychod 601 | ornd V. Cast o.p. NRBK

VP 17 jihozapad 612 | ornd L ne o.p. NRBK

celkem 20775
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Veftejna prostranstvi — zelen (VZ)

oznaceni | lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ |uvniti ZU limity vyuziti uzemi
VZ1 severozapad 5848 | orna L. ano o.p. NRBK
VZ2 jihozéapad 9559 | orna, TTP, ostatni I, |ne o.p. NRBK, o0.p. VVN
VZ3 jihozapad 7791 | TTP, zahrada, ostatni I.,V. |cast o.p. NRBK, VKP, pasmo pfi sprave toku, prichod LBK, zelen
VZ4 severozapad 1750 2 | orna L. ano
celkem 24948
14.1.3. Plochy smiSené obytné

Smisené obytné plochy (SO)
oznaceni lokalita vyméra | pocet RD |druh pozemku BPEJ |uvniti ZU | limity vyuziti izemi

(m’) (bj.)

SO 1 severozapad 1926 1 | orna L, IL ne o.p. NRBK
SO 2 severozapad 1191 1 | orna II. ano o.p. NRBK
SO 4 severozapad 9327 6 | orna L, I ano o.p. NRBK
SO 6 severozapad 1002 1 | orna I1. ne o.p. NRBK, pasmo pii sprave toku, dotyk LBK, zelen
SO 7 severozapad 1775 2 | orna L, I ne o.p. NRBK, pasmo pii sprave toku, dotyk LBK, zelen
SO 9 severozapad 2715 3| orna L. ano o.p. NRBK, o.p. VN
SO 10 severozapad 3301 2 | orna L. ano o.p. NRBK
SO 11 severozapad 2079 2 | orna L, I ne o.p. NRBK, o.p. VN
SO 12 severozapad 6914 5| orna L. ano o.p. NRBK, o.p. VN
SO 14 severozapad 3997 3 | orna L ne 0.p. NRBK, o.p. vodovodu
SO 15 severozapad 1425 1 | orna L. ano o.p. NRBK
SO 16 severozapad 2889 2 | orna L. ano o.p. NRBK, o.p. VN
SO 18 severozapad 2925 2 | orna L. ano o.p. NRBK, o.p. VN
SO 19 severozapad 1244 1 | orna L, IL ne o.p. NRBK, o.p. VN
SO 20 severozapad 1157 1 | orna L, I ne o.p. NRBK, o.p. VN, pasmo pti sprave toku, dotyk LBK, zelen
SO 22 severozapad 27060 20 | orna L ano 0.p. NRBK, o.p. VN, o0.p. vodovodu
SO 23 severovychod 4950 4 | orna, zahrada, ostatni II., III. | ano o.p. NRBK, o.p. VN
SO 24 severovychod 5052 15 | ornd L. ne o.p. NRBK
SO 25 severovychod 8401 20 | orna L. ne o.p. NRBK
SO 26 severovychod 4645 13 | ornd L. ne o.p. NRBK
SO 27 severovychod 643 1 | orna L. ne o.p. NRBK, o.p. VN
SO 29 severovychod 551 1 | orna L. ne o.p. NRBK
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oznaceni lokalita vyméra |pocet RD |druh pozemku BPEJ |uvniti ZU | limity vyuziti izemi
(m’) (bj.)

SO 30 severovychod 571 1 | orna L. ne o.p. NRBK
SO 31 severovychod 2800 5| orna L. ne o.p. NRBK
SO 32 severovychod 2512 3| orna L. ne o.p. NRBK, o.p. VN
SO 33 jihozéapad 9253 10 | orna L ne o.p. NRBK
SO 34 jihozapad 2166 2 | orna L. ne o.p. NRBK, o.p. vodovodu
SO 36 jihovychod 7369 3 | ornd, zahrada III., V. | cast o.p. NRBK, o.p. vodovodu
SO 37 jihovychod 772 1 | orna V. ne o.p. NRBK
SO 38 jihovychod 815 1 | orna V. ne o.p. NRBK
SO 40 severozapad 3605 3 | ornd, zahrada L. ano o.p. NRBK, o.p. vodovodu
SO 41 severozapad 1582 1 | zahrada L. ano o.p. NRBK, o.p. silnice, o.p. VN, o.p. vodovodu
celkem 126614 137
14.1.4. Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ uvnitt ZU limity vyuziti uzemi
DS1 severozapad 921 | orna L ano o.p. NRBK, o.p. silnice, 0.p. vodovodu
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F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi obce je vyuzito z ¢asti, nezastavéné plochy v zastavéném tizemi
predstavuji pfevazné jednotlivé volné parcely v lokalitach s uizemnim rozhodnutim, ve ktery
probiha vystavba, vyznamna cast parcel vSak jesté nebyla zastavéna. Nejvétsi prolukou
v zastavéném Uzemi je lokalita v centru sidla severné od silnice, obklopena z jihovychodu
starou Zlatou, ze severozapadu samostatné zaloZenou lokalitou Zlata I.

Tyto plochy jsou v UP navrzeny k zastavbé jako zastavitelné plochy smiSené obytné,
ptip. jako vefejna prostranstvi, obanské vybaveni a dopravni infrastruktura.

Volné parcely v zastavéném tizemi (proluky) jsou dle KN vedeny pfevazné jako orna
puda, avsak na vétSin€ jiz zeméd¢lské hospodareni neprobiha (s vyjimkou nejvétsi lokality —
SO 22).

Dale UP vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi, v ndvaznosti na né
(smiSené obytné, plochy vetejnych prostranstvi, plochy ob¢anského vybaveni).

Bydleni
Plochy pro bydleni (smiSené obytné plochy) jsou vymezeny nasledujicim zptisobem:
zastavitelné plochy vyméra—v ZU | pocet
(ha) RD
vZU SO 2,S0 4, SO 9, SO 10, SO 12, SO 15, SO 16, SO 18, SO 22, SO 23, 6,9965 51
¢ast SO 36, SO 40, SO 41
mimo | SO 1,S0 6, SO 7, SO 11, SO 14, SO 19, SO 20, SO 24 az SO 27, SO 29 5,6649 86
ZU az SO 34, cast SO 36, SO 37, SO 38
celkem 12,6614 137

V zastavéném uzemi je umisténo cca 7,00 ha, tj. 55,3 % vyméry zastavitelnych ploch pro
smiSené obytné plochy a 51 RD, tj. 37,2 % v nich umisténych rodinnych domi (bilan¢ni
predpoklad).

Ostatni vyuziti

Cast zastavitelnych ploch pro ostatni zpiisoby vyuziti (obéanské vybaveni, vefejna
prostranstvi) byla umisténa mimo zastavéné tizemi, protoze pro tyto funkce nebyla
v zastavéném tzemi dostatecnd kapacita volnych ploch.

Prehled vyuziti zastavéného izemi

Rozsah zastavéného tzemi: 34,5819 ha

* z toho stabilizované plochy: 24,8502 ha
- zastavéné plochy: 19,0389 ha
- vefejna zelen 0,1359 ha
- vefejnd prostranstvi a komunikace 3,3225 ha
- ostatni (voda, krajinna zelen): 2,3529 ha

* z toho plochy zmén: 9,7317 ha
- plochy zastavitelné: 8,0077 ha
- vefejna zelen 0,9890 ha
- navrzena vetejna prostranstvi a komunikace: 0,7350 ha
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2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

2.1. Vstupni udaje

Stavajici pocet obyvatel

Stavajici pocet obyvatel (1. 1. 2019): 338

Udaj vychazi z Vefejné databaze CSU. Tento tidaj zahrnuje pouze obyvatele trvale v obci
hlasené, skute¢ny pocet obyvatel je vyznamné vyssi.

Stavajici pocet domi

Trvale obydlené domy (dle CSU, k 1. 1. 2012): 72, trvale obydlené byty: 76.

C.p. (dle KN, k 22. 3. 2015) pro bydleni: 135 RD + 1 BD + 32 rozestavénych objekti.

C.p. (dle KN, k 20. 8. 2017) pro bydleni: 147 RD + 1 BD + 25 rozestavénych objekti.

C.p. (dle KN, k 17. 11. 2019) pro bydleni: 161 RD + 1 BD + 16 rozestavénych objektii
zapsanych do KN.

Dokonéené byty (dle CSU):

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
2 2 1 20 25 - 7 8 - -

Celkem od r. 2012: 25, s byty evidovanymi v r. 2012: 101.

Rozdil mezi poétem domii dle CSU a KN je dan jednak ¢asovym odstupem tdaji, jednak
tim, ze v KN jsou zahrnuty i objekty obydlené pouze sezonné nebo rekreacné a objekty
obydlené obyvateli trvale hlaSenymi v jiné obci.

Kapacita navrhovych ploch
Je navrzena kapacita ploch smiSenych obytnych (zastavitelné plochy) pro 137 RD.

Primérny pocet obyvatel na trvale obydleny dim

Primérné stavajici obydleni (vztazeno k 1. 1. 2012) bylo 3,28 obyvatel / byt, resp. 3,46
obyvatel na dim. (Novéjsi udaje za trvale obydlené domy nejsou k dispozici.) Budouci vyvoj
ptinese pravdépodobné snizovani poctu obyvatel na byt: nyni nastéhované prevazné mladé
rodiny s 1 —2 détmi budou zasazeny ptirozenym vyvojem, déti dospéji a odstéhuji se, snizeni
priméru pfinasi i rozvodovost. Proto lze do budoucna pii ustdleni demografické struktury
pocitat s cca 2,5 obyvatel na RD (byt).

Cilovy pocet obyvatel obce

Stavajici pocet obyvatel — upraveny

Upraveny pocet obyvatel zahrnuje nejen obyvatele hlaSené, ale odhad skutecného poctu,
tj. v€etné téch nehlasenych, pticemz se vychazi z poctu stavajicich rozestavénych domi a
predpokladané obydlenosti.

Objekty zapsané v KN: Pfi obydleni vSech stavajicich objektii ur¢enych k bydleni véetné
rozestavénych zapsanych do KN (177 RD + 1 BD) a pfi primérném obydleni 2,5 — 3,3
obyvatel / diim (byt) Cini cca 445 — 588 obyvatel.

Objekty rozestavéné, nezapsané v KN: cca 7 RD, 18 — 23 obyvatel.

Celkem: 463 — 611 obyvatel.

Pocet obyvatel zastavitelnych ploch: Po realizaci zastavitelnych smisenych obytnych
ploch (137 b.j.) bude ptirtstek (pti 2,5 — 3,3 obyvatel / diim) 343 — 452 obyvatel.
Cilovy pocet obyvatel bude cca 806 az 1063.
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pocet b.j. |pocetb.j. | pocetb.j. |pocet obyvatel |pocet obyvatel
celkem | vZU mimo ZU | (2,5 ob/b.j.) (3,3 ob/ bj.)
stav 162 162 0 405 535
rozestaveéno — zapsano v KN 16 16 0 40 53
rozestavéno — nezapsano v KN 7 3 4 18 23
zastavitelné 137 51 86 343 452
celkem 322 232 90 806 1063

2.2. Vyhodnoceni potieb obce ve vztahu k navrhovym plocham
2.2.1. Vyhodnoceni dle poc¢tu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel v obci od r. 2001 odrazi umisténi obce v rozvojové oblasti a z ni
plynouci rozvojové tlaky na obec v oblasti bydleni:

31. 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

12.

Zlata| 77| 75| 78| 76| 76| 84| 100]| 103 | 108 | 166 | 209 | 249 | 265| 280 | 297 | 309 | 315

Rychlost nariistu obyvatel v obci mezi lety 2001 a 2018 byla vyznamna, zvlasté
v n¢kolika poslednich letech, z 77 v r. 2001 na 338 v r. 2018, tj. na cca 439 % pivodni
velikosti (nartst o 339 % za 17 let).

Odpovida ptirtistku cca 15,4 obyvatel za rok v pribéhu zkoumaného obdobi, nartst byl
realizovan az od r. 2005, tj. za 13 let, tj. 0 20,2 obyvatel za rok.

Také z tohoto ukazatele plyne, Ze obec je soucasti rozvojového Uizemi a Ze potieby izemi
neodrazi pouze prirozeny vyvoj v uzemi, ale zahrnuji také rozvojové tlaky vnéjsi.

Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu obyvatel v izemi zahrnujiciho vnéjsi
rozvojove tlaky by se pro budoucich 20 let jednalo pfi srovnatelném linedrnim ptirtistku
ro¢nim (cca 15,4 — 20,2 obyvatel za rok) o cca 308 — 404 novych obyvatel, tj. pti 2,5 obyvatel
na dim o 124 — 162 novych RD.

Navrzeny rozvoj ploch smisenych obytnych (137 RD) odpovidé dosavadnimu vyvoji
v uzemi v jeho pomalejsich fazich.

2.2.2. Vyhodnoceni dle poétu domu

Vyvoj poctu trvale obydlenych domi uréenych pro bydleni: v r. 2001 (dle SLDB 2001):
26; vr. 2011 (dle SLDB 2011): 72; 1. 1. 2012: 72. V soucasné dobé je pocet vyznamné vyssi
(178 domt k bydleni dle KN k 17. 11. 2019; pocet trvale obydlenych z nich vSak neni mozné
zjistit).

Vyvoj celkového poctu domil (bez ohledu na trvalé obydleni): v r. 2001 (dle SLDB
2001) 34, vr. 2019 (dle KN) 178, tj. narast 144 domii za 17 let, tj. 8,5 domti za rok.

Také z tohoto ukazatele plyne, Ze obec je soucasti rozvojového Uizemi a Ze potieby tizemi
neodrazi pouze piirozeny vyvoj v uzemi, ale zahrnuji také rozvojové tlaky vnéjsi.

Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu trvale obydlenych domi v uzemi
zahrnujiciho vnéjsi rozvojové tlaky by se pro budoucich 20 let jednalo pti srovnatelném
line4drnim ptirtstku ro¢nim (cca 8,5 RD za rok) o cca 170 novych RD.

Navrzeny rozvoj ploch smisenych obytnych (137 RD) zohlediuje pozadované zvolnéni
v nartstu poc¢tu domti s ohledem na omezené kapacity vefejné infrastruktury.

2.3. Limitujici kapacity verejné infrastruktury

Pro bilance ob¢anského vybaventi je tfeba zohlednit pouze trvalé obyvatele, pro bilance
technické infrastruktury veskeré obyvatele véetné moznosti sou¢asného obydleni vSech
objekta.
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Kapacita materskych Skol

V obci neni zadna mateiska skola.

Jeden roc¢nik déti ¢ini cca 1 % populace, déti predskolniho véku (3 — 7 let, tj. 4 ro¢niky)
cca 4 % populace.

Stavajici potteby obce:

Pfi stavajicim poctu obyvatel ,,upraveném®, tj. s pfipoctenim obyvatel staveb
rozestavénych (463 — 611 obyvatel), €ini déti predskolniho veku 18 — 24 déti, tj. cca 1 tfidu
MS. Vzhledem k nestandardnimu demografickému sloZeni (nové nasthovali obyvatelé byvaji
rodiny s malymi détmi), mize byt pocet predskolnich déti v obci vyssi.

Budouci potieby obce:

* rozvoj 343 — 452 obyvatel, 4 % = 14 — 18 déti do MS.

Rozvoj celkem piedstavuje dalsi tiidu MS.

Obec do budoucna zvazuje vybudovani obecni MS, napi. v plose OV 1. Bude zaviset na
rychlosti zastavby novych ploch, zda se bude jednat o jednotiidni nebo dvoutiidni MS.

Kapacita zakladni Skoly
V obci neni zékladni Skola, déti dojizdi do okolnich obci.
Na 1000 obyvatel praimérné ptipada 136 déti Skolniho véku.

Potieby obce:

Pfi stavajicim poctu obyvatel ,,upraveném®, tj. s pfipoctenim obyvatel staveb
rozestavénych (463 — 611 obyvatel) ¢ini déti Skolniho véku 63 — 83 déti, tj. cca 2 — 3 Skolni
ttidy, z toho ¢ini 1. stupen cca 35 — 46 déti, 1 — 2 tiidy.

Vzhledem k nestandardnimu demografickému slozeni (nové nasté¢hovali obyvatel¢ byvaji
rodiny s détmi), miize byt pocet déti v obci vyssi.

Budouci potieby obce: 5
* rozvoj 343 — 452 obyvatel, 13,6 % =47 — 62vdéti do ZS.
Rozvoj celkem ptedstavuje dalsi 2 — 3 tfidy ZS.

Stav + navrh: 5
Celkem: 806 az 1063 obyvatel, 13,6 % = 110 — 145 déti do ZS, tj. 4 — 5 tfid.

Vzhledem k finan¢nim moznostem obce a k potiebé v soucasné dob¢ cca 1 — 2 tfid, neni
tato problematika feSena konkrétnim navrhem plochy pro Skolu v obci, ale kapacita mist je
smluvné zajisténa s jinou obci mimo feSené tizemi. Plochu pro budouci ZS po ptipadném
vyraznéj$im nartistu poctu déti v obci je mozné ji umistit napt. v plose OV 1. Plocha OV 1
v rozsahu 1,0112 ha pii 35 m” pozemku na jednoho Zaka ptedstavuje kapacitu pro 289 déti.
Tato kapacita plochy pievySuje potiebu.

Kapacita vodniho zdroje a upravny vody

V obci se nachazi vodni zdroje pitné vody, které navrzenému rozvoji vyhovi (dle kap.
E.4.2.2. je 1320 EO); kapacita upravny vody (dle kap. E.4.2.2. je 705 EO). Pro cilovy stav
806 az 1063 obyvatel kapacita ipravny vody nevyhovi. Dalsi rozvoj obce je limitovan
kapacitou Gpravny vody.

Kapacita Cistirny odpadnich vod

V obci se nachazi COV, na které budou ¢istény odpadni vody z celé obce, kapacita dle
kap. E.4.2.3. je 1250 EO. Pro cilovy stav 806 az 1063 obyvatel kapacita COV vyhovi. Dalgi
rozvoj obce je viak limitovan mimo jiné pravé kapacitou COV.
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2.4. Unosnost rychlosti vyvoje izemi — zachovani charakteru obce

Vyvoj v izemi, ktery umoznuje pfirozenou reakci izemi na novou vystavbu, tj. sristani
staré¢ho a nového (vzadjemného ovlivnéni charakteru starého a nového tizemi, stejné jako
starousedlikil a ptist¢hovalcil) a ktery umoziiuje dostatecny casovy a organiza¢ni prostor na
vznik doplityjici vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a hfist’), ma limitni hodnotu pfirtistku cca 4 — 5 % obyvatel
za rok, tj. 100 % odpovida generacni vyméné 20 — 25 let.

Tato hranice byla v uplynulych letech piekro¢ena mnohonasobné (obec se zvétsila za 15
let v poctu trvale hlaSenych obyvatel 4%, v poctu skute¢nych obyvatel odhadem 6 — 8x).

Tento ptekotny vyvoj nese s sebou nejen disledky funkéni a technické zhodnocené
v ptedchozi kapitole, ale také diisledky prostorové a z nich pramenici i psychologické:

* rozdilné charaktery obytného prostfedi riznych ¢asti sidla,

* chybéjici fyzicka propojeni starych a novych ¢asti sidla,

* $patnd komunikace mezi starousedliky a pfistéhovalym obyvatelstvem,

* rozdilné ndzory mezi starousedliky a ptist¢hovalym obyvatelstvem na zplisob vyuzivani

uzemi obce (venkovsky / méstsky),

» ztrata identifikace obce jako domova u starousedlikli, chybéjici vztah k obci u nove

ptisté¢hovalych,

* konkurence pii vyuzivani nedostatecné kapacity zvl. vefejnych prostranstvi a zelené.

V zajmu obce je proto:

1) do budoucna hajit rozsah zastavitelnych ploch vymezeny uzemnim planem a dalsi
nové¢ zastavitelné plochy nevymezovat;

2) novou zastavbu realizovat v del$im ¢asovém horizontu (napft. 20 let) tak, aby rozsah
vefejné infrastruktury obce mohl reagovat na vyvoj tizemi (mistni komunikace, inzenyrské
sit&, kapacita pravny vody a COV, kapacita piedskolniho zatizeni, rozsah ploch zelené
v obci apod.) a aby byl nabidnut dostatecny ¢asovy prostor pro souziti obou skupin obyvatel.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese &. B2. Vykres irsich vztahi.

Resené uzemi k.0. Zlata (793019) sousedi s obcemi a jejich katastralnimi Gizemimi:
obec Dobrocovice (k.i. Dobro¢ovice 627313) na severu

obec Skvorec (k.0i. Tiebohostice u Skvorce 762741) na vychodé a jihu

obec Slustice (k.. Slustice 750808) na zapad¢

Z hlediska spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamendny nésledujici vztahy:

obec Dobrocovice

* plochy pro USES — zajisténi nadvaznosti LBK 36 (mimo feS. uz.) a LBC 9,

* obce jsou propojeny navrzenou trasou pesi komunikaci kp 1 a ii¢elovou komunikaci
ku 5.

obec Skvorec

« plochy pro USES — zajiténi navaznosti LBK 5, LBK 36 (mimo fe3. uz.) a LBC 9,

» trasa vzdu$ného vedeni VVN a koridoru technické infrastruktury pro umisténi stavby
dvojitého vedeni VVN 400 kV Cechy-stied — Chodov (rekonstrukce, zdvojeni),
vzdusného vedeni VN, sd¢lovaciho vedeni,
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* obce jsou propojeny trasou silnice €. II/101 a trasami navrzenych koridort pielozky
silnice ¢. I1/101 (DS 101, DS 102), navrZzenou trasou uc¢elové komunikace ku 2,
navrzenou trasou ucelové komunikace ku 4, pési komunikace kp 12 a péSich tras se
smiSenym provozem kp 7 a kp 8,

« na uzemi obce Skvorec je umisténa autobusova zastavka s moznosti obsluhy vychodni
casti sidla Zlata (dochazkova vzdalenost na naves cca 450 m).

obec Slustice

» trasa vzduSného vedeni VVN a koridoru technické infrastruktury pro umisténi stavby
dvojitého vedeni VVN 400 kV Cechy-stied — Chodov (rekonstrukce, zdvojeni),
vzdusného vedeni VN, plynu STL, sd¢lovaciho vedeni,

* obce jsou propojeny trasou silnice €. II/101 a trasami navrzenych koridort pielozky
silnice ¢. II/101 (DS 101, DS 102), navrzené cyklotrasy kc 1 a navrZzenou trasou
ucelové komunikace ku 1.

H. VYHODNOCENI SPLNENi ZADAVACI DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENiI POZADAVKU ZADANI

Zadani izemniho planu Zlaté bylo splnéno s nasledujicimi upfesnénimi:

« ke kap. a) Pozadavky vyplyvajici z PUR CR, tizemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Vyhodnoceni splnéni pozadavki PUR CR je uvedeno v kap. A.2.1.1. Textové &asti
Odtvodnéni.

Vyhodnoceni splnéni ZUR Stiedoceského kraje je uvedeno v kap. A.2.1.2. Textové &asti
Odtivodnéni. Pro stavby nadfazené dopravni infrastruktury (aglomera¢ni okruh, trasa I1/101)
byly vymezeny koridory v §ifi dle pozadavku ZUR SK, pouze v misté p¥iblizeni k zastavbé
obce bylo tfeba koridor zazit tak, aby nezasahoval do stavajici kompaktni obytné zastavby.

« ke kap. b) PoZzadavky na FeSeni vyplyvajici z UAP

Pro posileni pilife Zivotniho prostfedi je navrzeno rozSifovani ploch a liniovych prvka
zelend v sidle i v krajing, vymezeni ploch pro USES a pielozka silnice I1/101 mimo sidlo.

Dale je pro posileni socidlniho pilife navrzen rozvoj vefejné infrastruktury (plochy
obcanského vybaveni a vetejna prostranstvi) a dovybaveni sidla technickou infrastrukturou.

Prostorové propojeni staré a nové ¢asti sidla je podpoteno také ndvrhem novych pésich
tras, véetn¢ lavek ptes potok.

Zprichodnéni krajiny je feSeno navrhem obnovy zaniklych polnich cest.

* ke kap. ¢) PoZadavky na rozvoj izemi obce

Plochy pro bydleni a smiSené obytné plochy: Rozsah ploch je v souladu se zadanim,
s doplnénimi v prolukach.

Plocha ,,A* je zafazena jako plocha smiSena obytna SO 4. Pro plochu je stanovena vyssi
vymeéra zelené€ a povinnost zpracovani izemni studie.

Centralni ¢ast — zde byly vymezeny plochy smiSené obytné SO 22, SO 40, SO 41 a
plocha verejné zelené VZ 1. Pro plochy SO 22 + VZ 1 je stanovena povinnost zpracovani
uzemni studie.

Plocha ,,B“ byla na zéklad€ nesouhlasu dotéené¢ho organu ochrany ZPF vytazena.

Plocha ,,C* je zafazena jako plocha smiSend obytna SO 33.

Plocha ,,D* byla na zaklad€ nesouhlasu dotéeného organu ochrany ZPF vyfazena.

Plocha ,,E* je zatazena jako plochy smiSené obytné SO 36 az SO 38.

Plocha ,,F* je zatfazena jako plochy smiSené obytné SO 24 az SO 27, SO 29 az SO 32.
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Plochy obcanského vybaveni:
Vymezena plocha OV 1.
Détské hiisté na ndvsi vymezeno v ramci vefejnych prostranstvi.

Veftejna prostranstvi:

Vymezeny plochy pro shromazd’ovani obyvatel, pro volnocasové aktivity i plochy pro
umisténi komunikaci (mistni, pési) — VP 1 az VP 17.

Zatazeno zklidnéni stavajici cesty do Babického lesa.

Vymezeny plochy navrzené vetejné zelené (VZ 1 az VZ 4). Plocha pro pfirodni
koupali§té je umoznéna v ramci plochy VZ 3.

Zatazeni vymezenych ploch jako VPS nebo VPO nebylo provedeno, obec pozadavek
vyvlastnéni nebo predkupniho prava neuplatiiuje.

Dopravni infrastruktura:

Navrzeny koridory pro ptelozku silnice I1/101 (DS 101 a DS 102).

Navrzena plocha pro odstranéni bodové zavady na stavajici trase DS 1.

Navrzen systém mistnich a péSich komunikaci v sidle a €elovych v krajiné.

Cyklisticka trasa do Babického lesa navrzena jako ,.cyklotrasa“ bez vymezeni samostatné
komunikace, samostatna cyklostezka naopak navrzena podél stavajici trasy 11/101
v extravilanu.

* ke kap. d) PoZadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporradani krajiny)

d.1. Urbanisticka koncepce

Koncepce teSeni sidla vychazi ze stavajici Spatn€ zalozené urbanistické koncepce, kterou
UP fesi v ramci omezenych moznosti doplnénim ploch vefejné infrastruktury (vefejna
prostranstvi, zelen, obanské vybaveni, komunikace, premosténi toku).

Zatazeni vymezenych ploch jako VPS nebylo provedeno, obec pozadavek vyvlastnéni
nebo predkupniho prava neuplatiiuje.

d.2. Koncepce uspotadani krajiny

Byly vymezeny plochy pro USES s korekci navaznosti na USES sousednich obci.

V plochach orné pidy byly vymezeny nové liniové prvky pro zeleti a pro ucelové
komunikace.

Jsou navrzeny liniové prvky zelené podél obvodu sidla, podél vybranych liniovych prvki
zelené jsou zaroven umistény navrzené pési komunikace jako trasy pro prochazky, cyklistiku,
apod.

Zatazeni vymezenych ploch jako VPS nebo VPO nebylo provedeno, obec pozadavek
vyvlastnéni nebo predkupniho prava neuplatiiuje.

Vymezeny plochy pro USES, odnéti ze ZPF neni navrzeno.

Zachovany plochy zelené podél vodniho toku.

Navrzeny Etyfi plochy pro asanace, z nichz tfi jsou plochy v krajiné.

* ke kap. e) PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

e.1. Dopravni infrastruktura

Resena v textové ¢asti ochrana ploch proti hluku z prelozky silnice I1/101.

Navrzen koridor pro ptelozku silnice 1I/101 (DS 101, DS 102).

V textové Casti feSeno kiizeni s navrzenymi komunikacemi.

Navrzeny obsluzné komunikace, pési komunikace, lavky ptes potok pro pési.

Navrzena piijezdova komunikace k lokalité¢ vodniho zdroje.

Zastéavka vetejné autobusové dopravy fesSena pouze v textové ¢asti, konkrétni lokalizace
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bude véci naslednych dohod obce s majiteli pozemk, zafazeni mezi VPS Obec Zlata
nepozaduje.

Navrzena cyklostezka podél silnice a cyklotrasa do Babického lesa po stavajici
komunikaci.

Ve sméru na Dobrocovice navrzena pési trasa kp 1.

e.2. Technickd infrastruktura

Zaplavova tizemi v obci nebyla vyhlaSena.

Pé4smo pro spravu toku 6 m podél biehu je v navrhu (cilovém stavu) dodrzeno
s pozadavkem zadkazu umistovani novych staveb. U stavajicich ploch lokality ,,Zlata 1.
nebylo v izemnim rozhodnuti dodrzeno a oploceni bylo mnohdy provedeno az k potoku;
tento stav je v rozporu se zdkonnym narokem spravce toku na jeho tdrzbu i s pozadavkem
ochrany zéstavby pted zaplavami. Tento nevyhovujici stav lze napravit pouze dlouhodobym
usilim obce.

Je navrzeno napojeni celé obce na centralni zdroj pitné vody a ¢isténi odpadnich vod na
stavajici COV. Kapacity zdroje i COV byly provéieny.

Rozvoj destové kanalizace UP predpokladd, jednotlivé trasy viak nejsou predmétem
teseni UP.

Navrzeny rozvody plynu STL.

Skladka bioodpadu nebyla navrzena. Staré zatéze v izemi — devastované plochy
navrzeny k asanaci.

e.3. Vefejnd prostranstvi

Veftejna prostranstvi byla navrzena jako plochy pro shromazd’'ovani obyvatel, pro
volnocasové aktivity i plochy pro umisténi komunikaci (mistni, pési) — VP 1 az VP 17 a
plochy vetejné zelené VZ 1 az VZ 4.

e.4. Obcanské vybaveni
Vymezena plocha OV 1.

* ke kap. f) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
f.1. Kulturni hodnoty
Navrzena nova vefejna prostranstvi.

f£.2. Ptirodni hodnoty
Navrzena plocha piirodniho koupalisté.
Navrzeny nové ucelové a pési komunikace doprovozené liniovou zeleni.

Navrzeny liniové prvky zelené¢ mezi zastavbou a plochami ornych ptd (ochrana zastavby

pted vlivy vétrné eroze).

Navrzeny plochy pro USES.

Respektovany VKP 10 a VKP 32 v navrhu (ponechany plochy zelené, rozvoj zelené a
ptirodni koupaliste).

* ke kap. g) PoZadavky na vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Otazka VPS a VPO byla zvaZena a provéiena.

Mezi VPS k vyvlastnéni pro Stiedo¢esky kraj nebo CR byly zatazeny pouze koridory
vyplyvajici ze ZUR Stiedo¢eského kraje, déle jedna z p&sich komunikaci pro Obec Zlata a
dale k ptedkupnimu pravu vymezené plochy obcanského vybaveni.

Pro ostatni navrzené stavby a opatieni Obec Zlaté toto pravo neuplatiuje.

* ke kap. h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Protipovodiiova opatieni nebyla navrzena, protoze Dobrocovicky potok nevybiezuje.
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Civilni a poZéarni ochrana — viz kap. K. Textové ¢asti Odtivodnéni.

* ke kap. i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich streti zijmi a problémii
v uzemi
Redena v textové ¢asti ochrana toku Dobro&ovického potoka (umisténi oplocen).
Ochrana ZPF zohlednéna vymezenim maximalniho mozného rozsahu zastavitelnych
ploch v zastavéném tzemi.

* ke kap. j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Plochy pro bydleni byly koordinovéany s kapacitou vetejné infrastruktury.

* ke kap. k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii

Povinnost Gizemni studie byla stanovena u vybranych ploch vétsiho rozsahu nebo téch,
kde je tfeba koordinovat vice vztahl v izemi, byla provétena potieba ustanoveni povinné
uzemni studie v Zadani u vyjmenovanych ploch.

* ke kap. 1) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim plinem
Povinnost regula¢niho planu nebyla stanovena.

« ke kap. m) PoZzadavky na Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.

Ochrana zvla§té chranénych druhi je v UP feSena pouze ve vztahu ke konkrétni lokalité
VZ 3, uvedené v Zadani UP. K ostatnim lokalitam neni k dispozici podklad s vymezenim
konkrétnich chranénych ploch vyskytu a podrobnost UP ani odbornost projektanta UP
neumoziiuje samostatné zji§tovani, jedna se o podrobnost nad ramec UP.

* ke kap. n) PoZadavky na zpracovani variant a etapizace
Varianty nebyly poZzadovany, etapizace nebyla navrzena.

« ke kap. 0) PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu UP a na uspoiadani obsahu
jejich odiivodnéni
Pozadavky Zadani byly splnény.

2. UPRAVY DOKUMENTACE PO PRVNIM VEREJNEM
PROJEDNANI

Po prvni vefejném projednani byla dokumentace Navrhu UP Zlata na zakladé prvnich
Pokynii pro tpravu navrhu UP (2. 3. 2017) upravena takto (5/2017):

* Paraleln¢ s navrZzenym liniovym prvkem zelen¢ zl 1 je navrzena trasa ucelové
komunikace ku 5.

* Vymezena povinnost zpracovani dohody o parcelaci v rozsahu ploch: SO 4; SO 12;
SO 16 + VZ 4 + SO 18 + VP 3 (v rozsahu p.p.¢. 203/43, 203/45, 203/50); SO 22 +
VZ 1+ DS 1; SO 23; SO 24 + SO 25 + SO 26 + VP 7; SO 35; OV 2 (nasledné vSak
byla plochy SO 35 a OV 2 zruSeny pro nesouhlas dotéeného organu).

* Doplnéna povinnost zpracovani uzemni studie také u ploch: SO 23; SO 24 + SO 25 +
SO 26 + VP 7; SO 35 (nasledné vsak byla plocha SO 35 zrusena pro nesouhlas
dotéeného orgéanu).

* Vymezena plocha VP 17 (s komunikaci km 11) v plose SO 33.
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* Zménéna plocha ob¢anského vybaveni OV 1 na smiSenou obytnou plochu SO 40.
* Plocha SO 17 zménéna na plochu vefejného prostranstvi VZ 4.

* Forméln¢ oddélena plocha SO 41 na p.p.¢. 207 od SO 22.

* Aktualizovéana hranice zastavéného uzemik 1. 5. 2017.

* Aktualizovano vyuziti ploch (realizované stavby).

* Bylo zpracovano vyhodnoceni podanych namitek a ptipominek (8/2017).

* Byla rozsitena Textova ¢ast Odivodnéni.

* Upravena kap. 4.4. — doplnény min. vyméry vetejnych prostranstvi.

* Upraven dopravni rezim komunikace km 2.

Nasledné byly pofizovatelem vyhotoveny nové Pokyny (3. 5. 2018), na zéklad¢ kterych
byla dokumentace Navrhu UP Zlata upravena takto (5/2018):

* Pro plochu SO 33 byla v textové ¢asti povolena individualni likvidace odpadnich vod.

* Bylo doplnéno vyhodnoceni podanych namitek a pfipominek potizovatelem.

Na zakladé revize projektantem byly provedeny drobné formalni upravy:

« Byla formalné upravena struktura vyrokové ¢asti UP s ohledem na znéni novely
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (ptiloha ¢. 7 vyhl. €. 13/2018 Sb.).

* Byla revidovana terminologie v kap. 6.1. Textové ¢asti vyroku. V kap. 6.2. Textové
¢asti vyroku bylo striktné oddé€leno hlavni a pfipustné vyuziti a stavby vedlejsi byly
vydéleny do samostatného bodu kap. 6.1.

* Byla doplnéna pravidla pro strukturu zastavby, a to na zéklad¢ publikace Charakter a
struktura zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech (MMR, 10/2017).
http://www.uur.cz/images/ 1 -uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/implementace/tema3/publikace-charakter-a-struktura-venkovskych-sidel-

10-2017.pdf

3. UPRAVY DOKUMENTACE PO DRUHEM VEREJNEM
PROJEDNANI

1. Redukce zastavitelnych ploch dle stanoviska organu ochrany ZPF: Plochy SO 21,

SO 35, S0 39, VP 16, OV 2, VP 6 byly jako zastavitelné zruSeny a pozemky byly zatazeny
do nezastavéného tizemi dle stavajiciho vyuziti. V navaznosti na tyto Gpravy a dle pozadavka
uréeného zastupitele byly dale zruSeny zastavitelné plochy VP 13, VP 14, OV 3 a pé&si
komunikace kp 9.

2. Reseni ob¢anské vybavenosti v ramci plochy SO 22: Byla vymezena nova plocha
OV 1 pro ob¢anské vybaveni jako nahrada za rusenou plochu OV 2 jizné€ od stavajici plochy
VZ1.

3. Aktualizovat koridor technické infrastruktury: Byl vymezen koridor technické
infrastruktury pro stavbu dvojitého vedeni VVN 400 kV Cechy-stied — Chodov (rekonstrukce,
zdvojeni) na zakladé pozadavku PUR CR, koridor byl upfesnén (zlizen) na severni strané
z ditvodu respektovani stavajici obytné zastavby.

4. Uprava textace ohledné vedeni komunikace v plose SO 12: Z odiivodnéni byly
vypustény pasize pojednavajici o moznostech vedeni komunikace v plose SO 12; UP
komunikaci neumist’uje, informace mohou byt proto zavadéjici.

5. P&si propojeni kp 6 vymezit jako vetfejné prospésnou stavbu: PEsi propojeni kp 6 je
noveé vymezeno na pokyn urc¢eného zastupitele jako verejné prospésna stavba S4.

6. Problematika pfipojeni se na vodovod a kanalizaci, studny: Bylo nové vymezeno
ustanoveni, ze na kanalizaci budou napojeny vSechny zastavitelné plochy bez vyjimek (tj. i
plochy jizné€ od silnice II. tfidy). Stavajici stabilizované plochy jsou od podminky oprostény.
Na zakladé pokynu uréeného zastupitele byl vymezen plo$ny zakaz vystavby studen na celém
uzemi obce Zlatd, a to vcetné stabilizovanych ploch.
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7. Parkovani na vlastnim pozemku: PoZadavek uvedeny v Pokynech, aby UP obsahoval
ustanoveni o umisténi parkovacich stani na vlastnim pozemku, jiz nyni v dosavadnim navrhu
UP uvedeny je v kap. 6.1., bod 4) ). Navazujici tzemni studie mohou fesit dal§i pozadavky
na provetfeni parkovani pii parcelaci ploch.

8. Vykres — schéma technické infrastruktury: Na zdklad€ vyvoje v izemi byl zruSen
zakres jiz nefunk¢ni trafostanice (ndves) a zruseného vedeni VN.

9. Podklady: Do uvodni kapitoly Textové &asti Oditvodnéni UP byl doplnén podklad —
informace od vydaném UR na lokalitu SO 33.

10. Podklady: Do tvodni kapitoly Textové &asti Odtivodnéni UP byl upfesnén podklad;
jedna se o informace o systému a kapacitach fungovani vefejné technické infrastruktury,
spravované obci, které poskytuje obec jako poskytovatel idajt dle § 27 odst. 3 stavebniho
zakona.

11. Revize stavajicich vodnich zdrojii — byl aktualizovan vykres A5. Schéma technické
infrastruktury — vodni hospodafstvi a kap. E.2.3.2. Ochrana vod a vodnich zdroji a E.4.2.2.
Zasobovani pitnou vodou. Do grafické ¢asti byly doplnény realizované vodni zdroje a jejich
ochranna pasma.

12. Upraveny informace ohledn¢ feSeni nedostatku vetejné infrastruktury v obci —
doplnéna kap. E.3.1.

13. Prodlouzeni chodniku kp 7: Dtfive vymezeny navrh chodniku se smiSenym provozem
kp 7, ukonéeny nyni u plochy SO 39, byl prodlouzen az ke katastralni hranici a nahradil tak
diive navrzenou komunikaci pro cyklisty kc 2.

14. Byly aktualizovany informace o stavu realizovanych vrta jako zdroji pitné vody
v kap E.4.2.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

15. Byla zruSena pési komunikace kp 9 v ndvaznosti na redukci okolnich zastavitelnych
ploch.

16. Podminka min. vyméry 1000 m* pro umisténi nové hlavni stavby byla upravena —
nove se vztahuje pouze k zastavitelnym plocham, stabilizované plochy nejsou dotceny.

17. Umisténi komunikace na hranici ploch SO 22 a SO 40: V textové ¢asti v kap. 6.2.4.,
bod 3) u plochy SO 40 bylo zruseno ustanoveni, ze ptipadna komunikace bude vedena z ¢asti
na této plose.

18. Planovaci smlouva: Bylo upraveno ndzvoslovi, pojem ,,planovaci smlouva“ byl
v Textové ¢asti Odlivodnéni nahrazen pojmem ,,smlouva®. Ve vyrokové ¢asti byla zrusena
podminka vztahujici se na navazujici tkony pti rozhodovani o zménach v tzemi.

19. Zruseni vedeni VN: Vykres — schéma technické infrastruktury: Na zékladé vyvoje
v uzemi byl zrusen zakres zrusené¢ho vedeni VN. (Viz téz bod 8. vyse)

20. Text kap. E.4.2.7. Elektronické komunikace v Textové ¢asti Odiivodnéni: V oblasti
mistnich elektronickych komunikaci doslo v poslednich letech ke zménam v uzemi, text byl
aktualizovan a kracen.

V nédvaznosti na uvedené upravy byly provedeny dal§i zmény:

 zmen$ena plocha SO 22 o vymezenou plochu OV 1,

* zruSeny mistni komunikace km 4, km 8 a km 10, i¢elova komunikace kp 9 a cyklisticka
ke 2,

* prodlouzeny navrzené ucelové komunikace ku 2 a ku 4 (zajiSténi ndvaznosti),

* prodlouzena navrzend komunikace se smiSenym provozem kp 7 (ke katastralni hranici),

* zruSeny navrhy liniové technické infrastruktury ve zrusenych lokalitach,

* upravena vedeni navrzenych liniovych prvki zelené zl 2, z1 6 tak, aby prochéazely po
obvodu sidla na styku s plochami orné ptdy.

« aktualizovan rozsah souvisejicich verejné prospésnych staveb — vymezeny nové stavby
S4 —kp 6, S5 — vedeni VVN ve vymezeném koridoru, S6 — OV 1, aktualizovany
upravené stavby.
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Byl provéien aktualni stav izemi:

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.

* Byl aktualizovan rozsah stabilizovanych ploch (o nové domy na st.p.c. 333 — noveé
zapsan do KN, a o stavby dosud nezapsané ve vystavbé — na p.p.¢. 186/11, p.p.c.
238/10, p.p.€. 203/24) — zruSeny byly proto navrzené zastavitelné plochy SO 5, SO 8§,
SO 28 a ¢ast plochy SO 1 a byly vymezeny jako stabilizované plochy SO.

* Byla zkrécena navrzend komunikace kp 7, protoze ¢ast jiz byla realizovana, realizovany
usek vymezen jako stav.

* Byla aktualizovana hranice zastavéné¢ho tizemi k 1. 5. 2020.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

Nové plochy tohoto druhu nejsou v UP vymezeny.
UP v kap. 6 Textové Casti omezuje vystavbu nadmistni dopravni a technicke
infrastruktury v krajin¢ (nad rdmec ZUR SK).

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Takové prvky nejsou vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Uvod

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu 1 : 5000, ve kterém jsou znazornény navrhované vyhodnocované
lokality, hranice a kddy zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemku (kultur), investice do
pudy; ochranné pasmo lesa; déle druhy pozemk feSeného tizemi. V samostatném schématu
ptrilozeném k vykresu jsou vyjadieny BPEJ plosné.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dilt s ohledem na druhy pozemk, zasahujici
BPEJ a hranici zastavéného Gizemi byly zméfeny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobg,
kterd je podkladem pfi zpracovani izemniho planu Zlatd, a to z PC v prostiedi programu
MicroStation. Naméfené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym
operatem katastru nemovitosti mohou lisit od udaji uvedenych v databazi SPI.

Vypis zKN (k 17. 11. 2019)

Druh pozemku Vyméra (ha)

orna pida 89,0775
zahrada 5,2705
ovocny sad 1,0251
travni p. 6,5899

ZPF celkem 101,9630
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1.2. Metodika vyhodnoceni zabori ZPF

Vyhodnoceni disledkti izemniho planu na zemédélsky padni fond (ZPF) vychazi ze
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, a z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu pfi zpracovani izemné planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moznosti zastavitelnosti:

Do L. tfidy ochrany jsou zatazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevazné v plochach rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF jen
vyjimecné, a to pfevazné na zamery souvisejici s obnovou ekologicke stability krajiny, pfipadn€ pro
liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou zatazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti
nadpriimérnou produkéni schopnost a jde tedy o pidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a
jen podminéné zastavitelné.

Do III. tfidy ochrany jsou slouceny ptdy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuZzit pro ptipadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zatazeny ptdy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
jednotlivych klimatickych regiontl, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tidy ochrany jsou zatazeny zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti. VétSinou
jde o pudy pro zemédélské ticely postradatelné. U téchto pid Ize predpokladat efektivngjsi
nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pady s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich z&jmua ochrany zivotniho prosttedi.

Kromé pétimistnych kodi BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné kody:

23 — plochy majici charakter lesa, 29 — neplodné piidy, 35 — vodni plocha

1.2.1. Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemk byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobé, poskytnuta
pofizovatelem (z UAP Brandys nad Labem—Stara Boleslav).

Tato mapa rozd€luje izemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované ptidn¢ ekologické jednotky jsou
zatfidény do péti kvalitativnich tfid (I. az V.), uvedenych vyse.

Nad vektorizovanou katastralni mapou byla zpracovatelem UP vytvofena upravena verze
mapy BPEJ, a to s pouzitim Gdaji katastru nemovitosti (databaze SPI): Byly odstranény
neptesnosti mezi mapou KN a zobrazenim hranic bonit — hranice bonit byly ztotoZznény
s hranicemi pozemki dle mapy KN, s ovéfenim v databazi SPI.

1.2.2. Hranice zastavéného uzemi dle zakona ¢. 231/99 Sb.

Zastaveéné tizemi bylo stanoveno 1. 5. 2020.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF
1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhii pozemkii (kultur)

V tabulce €. 1 na nasledujici strance je u kazdé navrzené lokality uveden kod lokality a
zpusob vyuziti, celkova vyméra, celkovy zabor zeméd¢€lského pidniho fondu (dale ¢lenén dle
druhti pozemkil), zabor nezemédélskych pozemkii.

Zabirany zemé&d¢lsky pidni fond je vyhodnocovan dale dle bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrZzenou lokalitu jsou v tabulkdch uvedeny kody
a vyméry zasahujicich bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) a zatazeni do tfidy
ochrany dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb. Déle jsou v tabulce roz¢lenény zabory mimo zastavéné
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uzemi a uvnitt zastavéného tzemi. Plochy VP 5, VP 12, VP 15, VZ 3, SO 36 se nachazi
zaroveti uvnitt i vné hranice ZU a jsou proto jejich dily uvedeny zv1ast’ (proto se mohou
opakovat u jedné plochy tytéz bonity). Plocha VP 12 zahrnuje v ZU pouze nezemédélské
plochy.

Vyméry navrhovanych lokalit a zasahujicich BPEJ byly zméfeny vektorizaci z PC
v prostfedi programu MicroStation.

Koridory

Dale jsou navrzeny koridory pro dopravni stavby, u kterych l1ze zabor ZPF pouze

odhadnout:

DS 101 + DS 102 — dvojity koridor dopravni infrastruktury pro silnici ¢. I1I/101 a Prazsky
okruh, délka 770 m, 3iika stavby 20 m, celkova plocha 15400 m?, tj. 1,54 ha. Cela
trasa vede po ZPF, ornd ptida, z mensi ¢asti po ostatnich plochach. Z uvedené délky
bude cca 400 m L. tf. ochrany (51,9 %), 160 m III. t. ochrany (20,8 %), 210 m V. ti.
ochrany (27,3 %).

Koridor technické infrastruktury: stavba E14 dle PUR CR — koridor pro dvojité vedeni
VVN 400 kV Cechy-stied—Chodov (rekonstrukce, zdvojeni). Zabory ZPF se
nepiedpokladaji, vedeni bude pravdépodobné vedeno po stavajicich sloupech.
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Tab. €. 1 — Navrhové plochy a zabory ZPF

p druhy pozemki celkova vymera
celkova . o .
lokalita navrzené vyuziti vyméra | zastavéné| vodni Vymera iy 4 BPEJ i) o5 zU
plochy || aostatni || plochya [ornd pidall TTP zahrady zaboru ochrany || ZPF dle
plochy toky ZPF BPEJ

SO 1 smiSené obytné plochy 0,1926 0,1926 0,1926 | 2.10.10 11 0,1926 ne
SO 2 smiSené obytné plochy 0,1191 0,1191 0,1191 | 2.10.10 II 0,1191 ano
SO 4 smiSené obytné plochy 0,9327 0,0611 0,9327 || 2.10.00 I 0,0611 ano
0,7910 2.10.10 11 0,7910 ano

0,0806 2.42.00 11 0,0806 ano

SO 6 smiSené obytné plochy 0,1002 0,0369 0,1002 | 2.10.10 11 0,0369 ne
0,0633 2.42.00 11 0,0633 ne

SO 7 smiSené obytné plochy 0,1775 0,1259 0,1775 || 2.10.00 I 0,1259 ne
0,0081 2.10.10 11 0,0081 ne

0,0381 2.42.00 11 0,0381 ne

0,0054 2.58.00 I 0,0054 ne

SO 9 smiSené obytné plochy 0,2715 0,2715 0,2715 || 2.10.00 I 0,2715 ano
SO 10 smiSené obytné plochy 0,3301 0,3301 0,3301 | 2.10.00 I 0,3301 ano
SO 11 smiSené obytné plochy 0,2079 0,0814 0,2079 | 2.10.00 I 0,0814 ne
0,1265 2.42.00 11 0,1265 ne

SO 12 smiSené obytné plochy 0,6914 0,6914 0,6914 | 2.10.00 I 0,6914 ano
SO 14 smiSené obytné plochy 0,3997 0,3997 0,3997 | 2.10.00 | 0,3997 ne
SO 15 smiSené obytné plochy 0,1425 0,1425 0,1425 | 2.10.00 I 0,1425 ano
SO 16 smiSené obytné plochy 0,2889 0,2889 0,2889 | 2.10.00 I 0,2889 ano
SO 18 smiSené obytné plochy 0,2925 0,2925 0,2925 | 2.10.00 I 0,2925 ano
SO 19 smiSené obytné plochy 0,1244 0,0189 0,1244 | 2.10.00 I 0,0189 ne
0,1055 2.58.00 11 0,1055 ne

SO 20 smiSené obytné plochy 0,1157 0,0501 0,1157 | 2.10.00 | 0,0501 ne
0,0656 2.58.00 11 0,0656 ne

SO 22 smiSené obytné plochy 2,7060 2,7060 2,7060 | 2.10.00 I 2,7060 ano
SO 23 smiSené obytné plochy 0,4950 [ 0,0612 0,1025 0,4338 [ 2.58.00 11 0,1025 ano
0,2564 0,0749 2.26.11 111 0,3313 ano

SO 24 smiSené obytné plochy 0,5052 0,5052 0,5052 | 2.10.00 | 0,5052 ne
SO 25 smiSené obytné plochy 0,8401 0,8401 0,8401 | 2.10.00 | 0,8401 ne
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p druhy pozemki celkova vymera
celkova 2o o .
lokalita navrzené vyuziti vyméra ||Zastavéné | vodni VYMEra iy sd BPEJ ] Ao zU
plochy || aostatni || plochya [ornd pidall TTP zahrady zaboru ochrany || ZPF dle
plochy toky ZPF BPEJ
SO 26 smiSené obytné plochy 0,4645 0,4645 0,4645 | 2.10.00 1 0,4645 ne
SO 27 smiSené obytné plochy 0,0643 0,0643 0,0643 | 2.10.00 I 0,0643 ne
SO 29 smiSené obytné plochy 0,0551 0,0551 0,0551 | 2.10.00 1 0,0551 ne
SO 30 smiSené obytné plochy 0,0571 0,0571 0,0571 | 2.10.00 1 0,0571 ne
SO 31 smiSené obytné plochy 0,2800 0,2800 0,2800 | 2.10.00 1 0,2800 ne
SO 32 smiSené obytné plochy 0,2512 0,2512 0,2512 || 2.10.00 I 0,2512 ne
SO 33 smiSené obytné plochy 0,9253 0,9253 0,9253 || 2.10.00 I 0,9253 ne
SO 34 smiSené obytné plochy 0,2166 0,2166 0,2166 | 2.10.00 1 0,2166 ne
SO 36 smisSené obytné plochy 0,7369 0,0104 0,7369 | 2.26.11 111 0,0104 ano
0,0326 2.37.16 \Y 0,0326 ano
0,5178 2.37.16 \Y 0,5178 ne
0,1651 2.68.11 \Y 0,1651 ano
0,0110 2.68.11 \Y 0,0110 ne
SO 37 smiSené obytné plochy 0,0772 0,0772 0,0772 | 2.37.16 \Y 0,0772 ne
SO 38 smisSené obytné plochy 0,0815 0,0815 0,0815 | 2.37.16 \Y 0,0815 ne
SO 40 smiSené obytné plochy 0,3605 0,1840 0,1765 0,3605 | 2.10.00 1 0,3605 ano
SO 41 smiSené obytné plochy 0,1582 0,1582 0,1582 | 2.10.00 I 0,1582 ano
OovV1i obcanské vybaveni 1,0112 1,0112 1,0112 || 2.10.00 I 1,0112 ano
VP 1 vefejné prostranstvi 0,1032 0,1032 0,1032 | 2.10.00 I 0,1032 ano
VP2 vefejna prostranstvi 0,0179 0,0179 0,0179 2.10.00 I 0,0179 ano
VP 3 vefejné prostranstvi 0,2856 0,2626 0,2856 2.10.00 I 0,2626 ano
0,0230 2.58.00 11 0,0230 ano
VP 4 vefejné prostranstvi 0,0128 0,0057 0,0128 2.10.00 I 0,0057 ano
0,0071 2.58.00 11 0,0071 ano
VP 5 vefejné prostranstvi 0,0744 | 0,0271 0,0302 0,0019 0,0083 0,0473 | 2.26.11 111 0,0404 ano
0,0069 2.26.11 11 0,0069 ne
VP 7 vefejné prostranstvi 0,3059 0,3059 0,3059 | 2.10.00 1 0,3059 ne
VP 8 vefejné prostranstvi 0,1174 0,1174 0,1174 | 2.10.00 I 0,1174 ne
VP9 vefejné prostranstvi 0,1218 0,1218 0,1218 | 2.10.00 I 0,1218 ne
VP 10 vefejné prostranstvi 0,0579 0,0579 0,0579 | 2.10.00 1 0,0579 ne
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p druhy pozemki celkova vymera
celkova 2o o .

lokalita navrzené vyuziti vyméra ||Zastavéné | vodni VYMEra iy sd BPEJ ] Ao zU

plochy | @ ostatni || plochya [ornd pidaj TTP zahrady zaboru ochrany || ZPF dle

plochy toky ZPF BPEJ

VP 11 vefejné prostranstvi 0,0511 0,0511 0,0511 2.10.00 I 0,0511 ne
VP 12 vefejné prostranstvi 0,8082 0,8082 0,0000 X X 0,0000 ne
VP 15 vefejné prostranstvi 0,0601 0,0513 0,0601 2.37.16 A\ 0,0513 ano
0,0088 2.37.16 \Y 0,0088 ne
VP 17 vefejné prostranstvi 0,0612 0,0612 0,0612 2.10.00 I 0,0612 ne
VZ 1 vefejné prostranstvi — zeleh 0,5848 0,5848 0,5848 || 2.10.00 I 0,5848 ano
VZ2 vefejné prostranstvi — zelen 0,9559 [ 0,0066 0,7330 || 0,0493 0,9493 | 2.10.00 I 0,7823 ne
0,1670 5.26.04 111 0,1670 ne
VZ3 vefejné prostranstvi — zelen 0,7791 0,0995 0,0266 0,6796 | 2.10.00 I 0,0266 ano
0,0115 2.10.00 | 0,0115 ne
VZ4 vefejné prostranstvi — zelen 0,1750 0,1750 0,1750 2.10.00 I 0,1750 ano
0,0224 0,0807 2.68.11 \% 0,1031 ano
0,5221 0,0163 2.68.11 \Y 0,5384 ne
DS1 dopravni infrastruktura 0,0921 0,0921 0,0921 2.10.00 I 0,0921 ano

celkem 18,3370 || 1,0026 | 0,0000 | 15,8751 | 0,6338 0,8255 17,3344 17,3344
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Tabulka €. 2 dle § 3 vyhl. €. 271/2019 Sb.

Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra Souhrn vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) H 12 (3 |4 |5
plochy nebo plochy zaboru ZPF (ha) | 1. 1L 110 V.

koridoru celkem (ha)

SO 1 smiSené obytné plochy 0,1926 0,1926 0,1926 X |x [x |x *)
SO 2 smiSené obytné plochy 0,1191 0,1191 0,1191 X [x |[x |x *)
SO 4 smiSené obytné plochy 0,9327 0,9327 0,0611 0,8716 X |x |x |x *)
SO 6 smisené obytné plochy 0,1002 0,1002 0,1002 X |[x |x |x *)
SO 7 smiSené obytné plochy 0,1775 0,1775 0,1259 0,0516 X |x [x |x *)
SO 9 smiSené obytné plochy 0,2715 0,2715 0,2715 X |x [x |x *)
SO 10 smiSené obytné plochy 0,3301 0,3301 0,3301 X |x [x |x *)
SO 11 smiSené obytné plochy 0,2079 0,2079 0,0814 0,1265 X |x |x |x *)
SO 12 smiSené obytné plochy 0,6914 0,6914 0,6914 X |x |x |X *)
SO 14 smiSené obytné plochy 0,3997 0,3997 0,3997 X |x [x |x *)
SO 15 smiSené obytné plochy 0,1425 0,1425 0,1425 X |x |[x |x *)
SO 16 smiSené obytné plochy 0,2889 0,2889 0,2889 X |x [x |x *)
SO 18 smiSené obytné plochy 0,2925 0,2925 0,2925 X |x |x |X *)
SO 19 smiSené obytné plochy 0,1244 0,1244 0,0189 0,1055 X |x |x X *)
SO 20 smiSené obytné plochy 0,1157 0,1157 0,0501 0,0656 X |x |x |x *)
SO 22 smiSené obytné plochy 2,7060 2,7060 2,7060 X |x |x |x *)
SO 23 smiSené obytné plochy 0,4950 0,4338 0,1025 0,3313 X |x [x |x *)
SO 24 smiSené obytné plochy 0,5052 0,5052 0,5052 X |x |x |x *)
SO 25 smiSené obytné plochy 0,8401 0,8401 0,8401 X |x |x |x *)
SO 26 smiSené obytné plochy 0,4645 0,4645 0,4645 X |x |x |x *)
SO 27 smiSené obytné plochy 0,0643 0,0643 0,0643 X |x |x |x *)
SO 29 smiSené obytné plochy 0,0551 0,0551 0,0551 X |x [x |x *)
SO 30 smiSené obytné plochy 0,0571 0,0571 0,0571 X |x |x |X *)
SO 31 smisSené obytné plochy 0,2800 0,2800 0,2800 X [x [x |x *)
SO 32 smisSené obytné plochy 0,2512 0,2512 0,2512 X |x |x |x *)
SO 33 smiSené obytné plochy 0,9253 0,9253 0,9253 X |x [x |x *)
SO 34 smiSené obytné plochy 0,2166 0,2166 0,2166 X |x |x |x *)
SO 36 smiSené obytné plochy 0,7369 0,7369 0,0104 0,7265|x |[x |x |X X
SO 37 smiSené obytné plochy 0,0772 0,0772 0,0772|x |[x |x |X X
SO 38 smiSené obytné plochy 0,0815 0,0815 0,0815|x [x |x |X X
SO 40 smiSené obytné plochy 0,3605 0,3605 0,3605 X |x [x |x *)
SO 41 smiSené obytné plochy 0,1582 0,1582 0,1582 X |x |x |X *)
Uzemni plan Zlata — Upraveny navrh UP pro tieti vef. projednani — II. Textova &ast Odtivodnéni UP 74




Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra Souhrn vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) H 12 (3 |4 |5
plochy nebo plochy zaboru ZPF (ha) | 1. 1L 110 V.
koridoru celkem (ha)
celkem SO 12,6614 12,6002 9,6381 1,7352 0,3417 0,0000 0,8852
O\ obcanské vybaveni 1,0112 1,0112 1,0112 X |x |x X *)
celkem OV 1,0112 1,0112 1,0112 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
VP 1 vefejné prostranstvi 0,1032 0,1032 0,1032 X |x |x X *)
VP2 vefejné prostranstvi 0,0179 0,0179 0,0179 X |x |x X *)
VP 3 vefejné prostranstvi 0,2856 0,2856 0,2626 0,0230 X |x |x X *)
VP 4 vefejné prostranstvi 0,0128 0,0128 0,0057 0,0071 X |x |x X *)
VP 5 vefejné prostranstvi 0,0744 0,0473 0,0473 X |x |x X X
VP 7 vefejné prostranstvi 0,3059 0,3059 0,3059 X [x |x X *)
VP 8 vefejné prostranstvi 0,1174 0,1174 0,1174 X |x |x X *)
VP9 vefejné prostranstvi 0,1218 0,1218 0,1218 X |x |x |x *)
VP 10 vefejné prostranstvi 0,0579 0,0579 0,0579 X |x |x X *)
VP 11 vefejné prostranstvi 0,0511 0,0511 0,0511 X |xX |x X *)
VP 12 vefejné prostranstvi 0,8082 0,0000 X |x |x |Xx X
VP 15 vefejné prostranstvi 0,0601 0,0601 0,0601 [x |x |x X X
VP 17 vefejné prostranstvi 0,0612 0,0612 0,0612 X |x |x X *)
celkem VP 2,0775 1,2422 1,1047 0,0301 0,0473 0,0000 0,0601
VZ1 vefejné prostranstvi — zelen 0,5848 0,5848 0,5848 X |x |x X *)
VZ?2 vefejné prostranstvi — zelen 0,9559 0,9493 0,7823 0,1670 X |x |x X *)
VZ3 vefejné prostranstvi — zelen 0,7791 0,6796 0,6796 X |x |x X *)
VZ 4 vefejné prostranstvi — zelen 0,1750 0,1750 0,1750 X |x |x X *)
celkem VZ 2,4948 2,3887 2,2217 0,0000 0,1670 0,0000 0,0000
DS'1 dopravni infrastruktura 0,0921 0,0921 0,0921 X |xX |x X *)
celkem DS 0,0921 0,0921 0,0921 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
celkem 18,3370 17,3344 14,0678 1,7653 0,5560 0,0000 0,9453

Poznamky:

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g)

*) Viz kap. K.1.3.6.
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V nésledujici tabulce €. 3 je souhrnné vyhodnocen zabor ZPF, tj. jsou uvedeny celkové
vyméry zabiranych druhi pozemk a ttid ochrany a jejich procentualni podil z celkového
zaboru ZPF dané kategorie.

Tab. €. 3 — Celkové vyhodnoceni zabora ZPF

» druhy pozemki (ha) ke (h podil
trida ochrany orna puda TTP zahrady e zzgg(l)ligv(eoz;)
I 13,0042 0,0874 0,3347 13,4263 77,5 %
11 1,6628 0,0000 0,1025 1,8035 10,2 %
III 0,4605 0,0019 0,0936 0,5560 3,2 %
v 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
\% 0,7476 0,5445 0,2947 1,5868 9,2 %
celkem (ha) 15,8751 0,6338 0,8255 17,3344 100,0%
podil (%) 91,58 % 3,66 % 4,76 % 100,00%

1.3.2. Vyhodnoceni zaboru dle povodi

V nésledujici tabulce €. 4 jsou zabory ploch rozc¢lenény dle dil¢ich povodi a dle
jednotlivych druhti pozemkd, jak v ramci ZPF, tak mimo né;.

Tab. €. 4 — Zabory ZPF dle hydrologického poradi — celkové vyhodnoceni

druhy pozemk podil
hydrologické poradi Zzastavend ostatni [ orna celkem (ha)jjz celkovéhol
plochy || plochy || puda e zaboru (%)
1-04-07-048 Vymola 0,0411 | 0,0324 0,0735 0,40 %
1-04-07-051 Tiebohosticky potok | 0,0000 || 0,9615 | 15,3415 0,6338 || 0,8255 || 17,7623 || 96,87 %
1-04-07-052 Vymola 0,0000 | 0,5012 0,5012 2,73 %
celkem (ha) 0,0000 || 1,0026 || 15,8751 0,6338 || 0,8255 | 18,3370 | 100,0 %
podil (%) 0,0% | 5,47 % |86,57 % | 3,46 % || 4,50 % || 100,00 %

V nésledujici tabulce €. 5 je uvedeno rozdéleni navrhovych ploch do jednotlivych povodi
a celkovy zabor ploch v daném povodi (soucet za vSechny druhy pozemki).

Tab. €. 5 — Zabory ploch jednotlivych povodi

povodi navrzené plochy celkovy
zabor (ha)
1-04-07-048 Vymola VP 12 &ast, VZ 2 Cast 0,0735
1-04-07-051 Ttebohosticky potok | ostatni plochy a jejich ¢asti 17,7623
1-04-07-052 Vymola SO 25 ¢ast, SO 26 ¢ast, VP 7 Cast 0,5012
celkem 18,3370

1.3.3. Investice do pudy

Meliorace
Do tfesen¢ho izemi zasahuji vodni toky a odvodnéné plochy ve spravé majitelii pozemkd.
Do meliorovanych ploch zasahuji plochy SO 4, SO 7, SO 9 az SO 12, SO 15, SO 16,
SO 18 az SO 22, SO 33,SO 34, VP 1 az VP4, VP 10, VP 11, VP 17, VZ 1 azVZ 4, DS 1.
Zmény v Gzemi nesmi narusit funk¢nost téchto zatizeni, v pfipad€ naruseni bude
zajisténa funkcnost zbylé ¢asti melioracniho zatizeni.
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Protierozni opatieni
Nejsou navrzena.

1.3.4. Arealy a objekty zemédélské prvovyroby

V feseném Uzemi se nenachazeji ani nenavrhuji.

1.3.5. Opatieni k zajiSténi ekologické stability krajiny a pozemkové dpravy

Pozemkové upravy v feSeném uzemi dosud neprob¢hly.
V feSeném Uzemi se nenavrhuji nové lesni plochy ani nové vodni plochy.
Pro prvky USES neni navrzena zména druhu pozemku.

1.3.6. Zavéreéné zhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF

Rekapitulace

Regeni UP Zlata navrhuje navrhové plochy v rozsahu: 18,3370 ha

z toho:  plochy mimo ZPF 1,0026 ha
ZPF 17,3344 ha

Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 9,4393 ha
mimo ZU: 7,8951 ha

Z hlediska druht pozemkti dochézi k zdborim ptevazné v kategorii ornd pida (90,58 %).
V mensi mife jsou zabirany zahrady a trvalé travni porosty. V Gizemi se nenachazi vinice a
chmelnice. Rozsah zabort dle druhti pozemkl poméroveé odpovida rozsahu ploch dané
kultury v feSeném uzemi.

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabori ZPF pievazné k zaboram I. téidy (77,5 %), dale
II. tfidy ochrany (10,2 %), V. tfidy (9,2 %) a IIL. tridy (3,2 %). Do pud nizsi kvality (III. — V.
ttida ochrany) bylo situovano 12,4 % ze zaborti ZPF.

a) Zdavodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plosSné
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Uzemi obce Zlata je izemi s vyraznou pievahou ornych piid, a to L. t¥idy ochrany. Plochy
L. tfidy ochrany tvofi cca 74,8 ha, tj. 72,2 % tGzemi, pti¢emz podél obvodu zastavéného uzemi
sidla se v cca 80 % ptipadi nachazi pravé ornd pada I. tfidy. Je tedy ziejmé, Ze rozvoj sidla
mimo zastavéné tzemi se zasahu do ploch I. tfidy ochrany nevyhne.

Byly vymezeny zastavitelné plochy pro smiSené obytné funkce v zastavéném uzemi,
mensi plochy po obvodu zastavitelného izemi a rozsahlejsi plochy, v nichz jiz bylo vydano
uzemni rozhodnuti (ve vét$in€ z nich je také jiz realizovana doprovodna dopravni a technicka
infrastruktura).

Dopliikove jsou vymezeny plochy pro vetejnou infrastrukturu (ob&anské vybaveni OV,
vefejna prostranstvi VP, vetejna prostranstvi — zelent VZ, dopravni infrastruktura DS).

Rozvojové plochy:

Plochy nevyzadujici schvaleni organu ochrany ZPF:

* bez zaboru ZPF: VP 12;

* v zastavéném izemi se zdborem ZPF: plochy smiSené obytné (SO) a jejich obsluzné
komunikace (VP) SO 2, SO 4, SO 9, SO 10, SO 12, SO 15, SO 16, SO 18, SO 22,
SO 23, SO 36 c¢ast, SO 40, SO 41, VP 1 az VP 4, VP 5 ¢ast, VP 15 ¢ast, plochy
vefejné zelené¢ VZ 1, VZ 3 ¢ast, VZ 4, plocha pro odstranéni dopravni zavady DS 1;

* zdbor mimo zastavéné uzemi — vydané uzemi rozhodnuti: plochy smiSené obytné (SO)
a jejich obsluzné komunikace (VP) SO 1, SO 6, SO 7, SO 11, SO 14, SO 19, SO 20,
SO 24 az SO 27, SO 29 az SO 33, SO 37, SO 38, VP 7, VP 8, VP 9, VP 10, VP 15
¢ast, VP 17.
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Nad rdmec zastavéného tizemi a vydanych tzemnich rozhodnuti byly vymezeny plochy
se zdborem ZPF:

* SO 34 + VP 11 — proluka mezi zastavénym Gzemim, dopInéni urbanistické koncepce,

* SO 36 ¢ast — proluka mezi zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami, doplnéni
urbanistické koncepce, plocha s V. ttidou ochrany ZPF,

* VZ 2 — rekreacni plocha pro obyvatele obce, vetejna zelen — zlepSeni podminek bydleni
v obcl,

* VZ 3 ¢ast — rekreacni plocha na pozemcich obce, moznost prirodniho koupaliste,
vefejna zelen — zlepSeni podminek bydleni v obci; plocha s V. tfidou ochrany ZPF.

Vyse uvedené zastavitelné plochy nad ramec vydanych UR v tzemi sceluji urbanistickou
koncepci sidla tak, aby mélo uceleny tvar a nevznikaly samostatné zastavitelné plochy
v krajing. Zastavitelné plochy nad ramec vydanych UR (cca 2,74 ha) tvoii z celkového zaboru
ZPF (cca 17,33 ha) 15,8 %

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zaijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zikona

Obec dosud nemé vydany uzemni plan. Vyznamna c¢ast uzemi katastru je tvofena ZPF 1.,
ptipadné II. tfidy ochrany a rozvoj obce neni mozny bez zasahu do téchto chranénych ptd.

Obec je soucasti rozvojové oblasti OB 1 Praha, kde je mozné ocekévat vétsi rozvojové
tlaky a potieby.

Proto zasahuje vyznamna ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch do ZPF L., ptip. II. tfidy
ochrany. Priméarné byly plochy vymezeny v zastavéném tizemi a v prolukach obklopenych
zastavénym tizemim tak, aby byl vysledny obvod sidla co nejucelené;jsi, aby bylo zastavéné
uzemi maximalné vyuzito a tim se Setfil ZPF okolni volné krajiny.

Névrh rozvoje byl redukovan a nasledné odsouhlasen na zakladé stanoviska KUSK, ze
dne 11. 1. 2019 — viz kap. A.2.4. Textové ¢asti Odtivodnéni.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa se v feSeném tizemi nenachazeji, v n€kolika
lokalitach vSak lesni porosty sousedi s uizemim obce na katastralni hranici.

K zéboru PUPFL nedochazi.

Do o.p. lesa sousednich katastralnich uzemi nezasahuje zddna nadvrhova plocha.

L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY

1. RESENI CIVILNi OCHRANY
1.1. Metodika

Civilni ochrana v useku uzemniho planovani je zajiStovana dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pifiprave a
provadéni ukoli ochrany obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k izemnimu planu obce.

Regeni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

* ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

* zOony havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti

« evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
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* vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce

» zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkti kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti

* ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energit

Tyto skutecnosti se do dolozky CO zapracovavaji v rozsahu podkladii, predanych
pofizovatelem.

1.2. Navrh reSeni
1.2.1. Ochrana tizemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvl1astni povodné
V teSeném Uzemi se neuplatiuji.

Zaplavové tzemi tokil a povodilovy plan
Obec neni ohrozovana zéplavami na tocich.

1.2.2. Zony havarijniho planovani

V teSeném Uizemi se neuplatiuji.

1.2.3. Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatel bude provadéno improvizované ve vlastnich objektech, ukryti
zamestnanct sluzeb je tfeba fesit v ramcei vlastniho aredlu.
V obci neni siréna ani obecni rozhlas. Siréna je slySitelna ze Skvorce.

1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit napt. objekt restaurace,
v budoucnu objekty v navrzenych plochach obéanského vybaveni (multifunkéni objekt,
mateiska Skola).

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu CO a humanitdrni pomoci lze vyuzit objekt obecniho tradu,
v budoucnu objekty v navrzenych plochach obanského vybaveni.

1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych litek mimo zastavéné izemi

V teSeném tizemi se nenachazeji.

1.2.7. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u¢inkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti
Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat

a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako parkovisté,
manipula¢ni plochy, ptip. sportovisté.

1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou probiha z mistniho zdroje.
V ptipadé¢ poskozeni zdroje nebo ptivadéci bude tieba zasobovat obec z pojizdnych
cisteren. Nouzové zdsobovani pitnou vodou zajist'ovano dopravou pitné vody v mnozstvi
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maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzduSnymi vedenimi. V piipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zivér: ReSeni pozadavkii civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch v izemnim planu.

2. POZARNI OCHRANA

Pfi navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Hydranty: Pro odbér pozarni vody uvniti zastavby bude v prvé fadé vyuzit vodovodni
systém obce — stavajici hydranty. Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na nova vedeni
umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a
kde je moznost pfistupu pozarni techniky.

Odbér z vodoteci: Pro odbér pozarni vody je v obci pozarni naddrz na potoce v centru

obce. Ke zdroji pozarni vody je tieba zajistit ptistup — komunikace o Sifce min. 3 m a
prajezdni vySce 4 m se zpevnénym podlozim.
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M. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
78 — zakladni kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky uiad

ZUJ — zékladni izemni jednotka

ZSJ — zékladni sidelni jednotka

KU — krajsky tuiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni ufad

ONYV - (byv.) okresni narodni vybor
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat
k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené orgéany

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plén velkého uzemniho celku
(do r. 2006)

ZUR — zasady tizemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UTP — uzemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

ZU — zastavéné Gizemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢€ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Ochrana kulturnich hodnot
MK — ministerstvo kultury
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

RSD - feditelstvi silnic a dalnic

KSUS — krajska sprava a Gidrzba silnic
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

zst. — zeleznicni stanice
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Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — plén rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDJ — vodojem

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP — interak¢éni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU — zvl4§té chranéné uzemi

MCHU — maloplo$né chranéné tizemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky pidni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

BPEJ — bonitované pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

UHUL — Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

2iv0tq1’ prostiedi
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav
TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy

VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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