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|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

V tzemi je vymezena hranice zastaého Gzemi (dale ZU). Zastmé Gzemi bylo
stanoveno k 15. 1. 2014.d&h hranice je zobrazen ve vykreseAl. Vykres zakladniho
¢lereni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ HODNOT UZEMI

2.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi nagé tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch v zasta&m Uzemi a v lokalitdch s vydanym tGzemnim
rozhodnutim; dopkni dalSich zastavitelnych ploch v navaznosti néax&sé Uzemi;

* rozvoj obce pevazrt v kategorii bydleni, sfovany do smiSenych obytnych ploch, a
to ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacantrasam inZenyrskych siti;

« vymezeni ploch pro @anské vybaveni, umaijici rozvoj véejné vybavenosti (MS,
budova OU — vicetelovy objekt, socialni sluzby);

* doplreni novych véejnych prostranstvi pro shromdvani v zastavitelnych plochach
formou jak ploch prostor@wymezenych pro wejna prostranstvi, tak formou
povinné vynéry z plochy;

* doplreni novych véejnych prostranstvi pro zéleeymezenim ploch wejné zeles a
pad liniové zeler ke kazdodenni rekreaci obyvatel obce;

* doplreni koridot dopravni infrastruktury — koridor pro aglomé&méaokruh, resp. pro
pielozku silnice . tidy;

« doplreni ploch dopravni infrastruktury — odstégi bodové zavady na silnici lEitly;

* doplreni ploch dopravni infrastruktury — nové mistni kankace v ramci navrhu ploch
vefejnych prostranstvi;

* doplreni systému &elovych komunikaci v kraji

» navrh @Sich a cyklistickych tras s ignostinim segregacespich tali od
automobilové dopravy;

* doplreni mistnich tras inZenyrskych siti v navaznosstaaajici koncepci wejné
infrastruktury pro obsluhu navrhovych ploch;

 ochrana a rozvoj zelév krajiné (navrh liniové zeletiv krajirg);

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPRJPPL — zel& — urbanni funkce),
ochrana ploch zelénv krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykr&s&2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany,gzvoji a znénach v Uzemi zohledny a
zapracovany do podrobj8i urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
* historické jadro — podkovovita naves
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Architektonické hodnoty

Mezi architektonické hodnoty jsouizaeny:
 zachovala historicka vesnicka zastavba (statkglupy),
» kamenny kizZ.

2.2.2. Ochrana g¥irodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany grpkirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystéirformou vymezovani ploch pro tzemni systém ekolagitability.

Daéle jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho Wknajiné (plosné, liniove), které je
tieba zachovat.ifodni hodnotou je také skupina lip kolettize.

2.3. Plochy dle zjisobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zjsobem vyuZiti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve \ggre
¢. A2. Hlavni vykres.

2.3.1. Plochy s rozdilnym zfisobem vyuZiti

Pti zpracovani uzemniho planu Zlata byly pouzity eds|ici plochy s rozdilnym
zpisobem vyu?ziti:

Plochy bydleni: nevymezuiji se

Plochy rekreace: nevymezuji se

Plochy oldanského vybaveni: @hnské vybaveni (OV)

Plochy véejnych prostranstvi: \fejné prostranstvi (VP)
Vetejna prostranstvi — zel¢VZ)

Plochy smiSené obytné: Smisené obytné plochy (SO)

Plochy dopravni infrastruktury: Dopravni infrastrua — silnéni (DS)
Plochy technické infrastruktury:  Technickd infraktura (TI)

Plochy vyroby a skladovani: nevymezuji se

Plochy smiSené vyrobni: SmiSené vyrobni plochy) (SV

Plochy vodni a vodohospada  Vodni a vodohospo#gké plochy (VH)
Plochy zemdglské: Zengdelské plochy (ZP)

Plochy lesni: nevymezuji se

Plochy girodni: Rirodni plochy (PP)

Plochy smiSené nezastav. Uzemi: SmiSené ploclagteasného tzemi (SN)
Plochy &Zby nerosi: nevymezuji se

Plochy specifické: nevymezuji se

Plochy jsou v grafickéasti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani uzemniho planu Zlata byly pouzity eds|ici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhovan&iti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti €chto ploch bude v budoucnu shodné s&asaym vyuzitim
S moznosti zahti®vani zastavby v mistech, kde to umozni Podmin&wpuziti
ploch s rozdilnym zjsobem vyuZziti.

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované \tyngishoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuiji:
- zastavitelné plochy,
- koridory dopravni infrastruktury,
- plochy v krajirt s navrzenou zemou vyuZiti.

Plochy gestavby a plochy Gzemnich rezerv se nevymezuii.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE
(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, plockeptavby a systému sidelni zefgn

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Nové plochy zastavby budotiguinostg situovany v prolukach v zastném tuzemi
nebo v ndvaznosti na zastae Uzemi v mistech s vydanym Gzemnim rozhodnutim.

Zastavitelné plochy jsou &gny pro smiSené obytné plochygabské vybaveni, vejna
prostranstvi, vijna prostranstvi se zeleni a dopravni infrastruktu

Plochy gestavby nebyly vymezeny.

3.2. Navrh rozvoje uzemi
Rozvoj jednotlivychtasti obce budiesSen nasledujicim @pobem:

V zasta¥ném Uzemi a v prolukédgbou vymezeny plochy:

* pro smiSené obytné funkce jsou vymezeny plochyy1$@ SO 17, SO 19
v severozapadnim segmentu obce; SO 20, SO 24 28 $SG@everovychodnim
segmentu obce; SO 31 v jihozdpadnim segmentu &i62&3 az SO 35
v jihovychodnim segmentu obce;

* pro plochy obanského vybaveni — OV 1 v severozapadnim segméct) o

* pro véejna prostranstvi jako mistni komunikace a ploatoyghroma#’ovani obyvatel
— plochy VP 1 az VP 6 v severozapadnim segmente;ate 7 a VP 10
v severovychodnim segmentu obce; VP 12 v jihozéipadegmentu obce; VP 16
v jihovychodnim segmentu obce;

* pro véejna prostranstvi — zeéigsou uteny plochy VZ 1 a VZ 2 v severozapadnim
segmentu obce;

» pro plochu dopravni infrastruktury DS 1 — ods#rdirbodové zavady na stavajici
komunikaci.

Pro rozvoj sidla mimo zastéwe uzemi a mimo prolukgou vymezeny plochy:
* pro smiSené obytné funkce v lokalitach:
- SO 18 v severozapadnim segmentu obce
- SO 21 az SO 23 v severovychodnim segmentu obce
- SO 30 v jihozapadnim segmentu obce
- SO 32, SO 36 v jihovychodnim segmentu obce
* pro plochy obanského vybaveni — OV 2 v severovychodnim segmamnta (socialni
sluzby MS apod.), OV 3 v jihovychodnim segmentueopultifunkini objekt, MS,
obecni dad apod.),
e pro véejna prostranstvi jako mistni komunikace a ploatoyghroma#’ovani obyvatel
- VP 8 a VP 9 v severovychodnim segmentu obce,
- VP 11 v jihozapadnim segmentu obce;
- VP 13 jako uprava stavajici komunikace na zKidbu pro rekreéni uziti obyvatel
obce s doprovodnou plochouiemé zelea VZ 3;
-VP 14, VP 15 a VP 17 v jihovychodnim segmentuegbc
* pro veaejna prostranstvi — zeige utena plocha VZ 4 pro rekreaci obyvatel, spolu
s plochou pro irodni koupaligt VH 1.
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Prehled vymezenych zastavitelnych ploch a plogstavby:

kategorie ploch s rozdilngym | nazev plochy plochy | plochy

zpisobem vyuziti piestavby| zastavitelné

plochy ol¥anského vybaveni| @hnské vybaveni — vejna infrastruktura (OV)— OV1azOV3

plochy veéejnych prostranstvi| Verejna prostranstvi (VP) — VP 1az VP 1}
Vetejna prostranstvi — zel€VZ) — VZ1azVZ4

plochy dopravni infrastrukturyDopravni infrastruktura — siléni (DS) — DS1

plochy smiSené obytné SmiSené obytné plochy (SO) — | SO 1az SO 36

3.3. Systém sidelni zel&n

Zasta¥né Uzemi disponuje mensimi stavajicimi plochanelsidzele®, kostra sidelni
zelert je tvarena plochami:

Stavajici sidelni zeteverejné pristupnge vymezena plochami, fszenymi do
Verejnych prostranstvi — zel€VZ) a ¢ast&né plochami Véejné prostranstvi (VP)
v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Daldéemi zelé je v ramci sidla
(i krajiny) vymezena ploSnymi a liniovymi prvky sejici zele® krajinné (navrh
VKP), a to jako pas krajinné zekepodél potoka.

Stavajici sidelni zetevyhrazend a soukroma reprezentovana zahradami u rodinnych
domi (v rdmci ploch SO) a na pozemcichtabského vybaveni (v ramci ploch OV).

Systém sidelni zelérbude dopl#n plochami VZ 1 az VZ 4 a liniovymi prvky zl 1 az
zl 6.

Pti rozhodovani v Uzemi je nezbytné dbat o to, abymci ploch s rozdilnym Zigobem
VyuZziti, jejichz hlavni vyuZziti neni gen pro zel#, kde se vSak plochy y&né piistupné
zelerg nachazeji, byly tyto plochy zelemachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zeléne zobrazen ve vykrese A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umigovani)
4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady usp@dani dopravni infrastruktury jsou vyjédy ve vykrese¢. A2. Hlavni
vykres a ve schématu A4. Schéma dopravni infrastryk

4.1.1. Sirsi dopravni vztahy

Silnice I. tFidy

Je navrZen koridor DS 101 pro aglonigricokruh(silnice I. ¥idy), v §fi 300 m se
zUzenim v blizkosti gichodu stavajici zastavby obce (dle grafi¢ésti).

SouastireSeni silnice budou i protihlukova ofsii, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni.

4.1.2. Silnéni doprava

Silnice II. t¥idy

Pro silnici¢. 11/101 je navrzen koridor DS 102 pragbozku, v Sii 180 m se zUZenim
v blizkosti piichodu stvajici zastavby obce (dle grafi¢&sti). Min. vzdalenost silnice od
zasta¥ného Uzemi bude takova, aby ochranné pasmo neaagahllizované nebo
zastavitelné plochy pro bydleni.

SouastireSeni silnice budou i protihlukova ofeti, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni.
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KriZzeni tras silnic DS 101 a DS 102 s dalSimi Uzelinpriviy:

Pri upresreéni trasy silnice dojde k naruSeni navazno&igh komunikaci (VP 13, kp 9 a
kp 12), v ndvaznych podrogich dokumentacich budeSena obsluha Uzemi réhého
trasou silnice a zaji&hi prichodnosti krajiny.

BudeieSeno kizeni s vedeni VVN 400 kV se zohletiim umisgni stavajicich sloup

V navaznych podroligich dokumentacich budeSeno kizeni s LBK 5, bude zaji&ta
funkénost LBK.

Silnice Ill. t¥idy

Pavodni trasa 11/101 budergvedena do systému silnic Ifidy. Pro odstragni bodové
zavady na této trase je vymezena plocha DS 1 Hepd$lochy pro komunikaci. V ramci
plochy je mozZno umistit iffpadnou pestavbu kizovatky u Kizku na okruzni.

Navrhova kategorie silnice llliitly — S 7,5/50.

4.1.3. Komunikaéni sit’ v sidle

Mistni komunikace
Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle bunj@rén nasledujicimi komunikacemi,
uréeny jak pro provoz motorovych vozidel, takéSpa cyklisticky provoz:

e km 1 — mistni komunikace umdgtl v ramci véejného prostranstvi VP 2, obsluha
zastavitelné plochy pro smisSené obytné funkce SO 12

* km 2 — mistni komunikace umdatl v ramci véejného prostranstvi VP 3, obsluha
zastavitelné plochy pro ¥gnou zelé VZ 1,

* km 3 — mistni komunikace umdatl v ramci véejného prostranstvi VP 7, obsluha
zastavitelné plochy pro smiSené obytné funkce SO 20

* km 4 — mistni komunikace umdatl v ramci véejného prostranstvi VP 8, obsluha
zastavitelné plochy pro ¢hnské vybaveni OV 2,

* km 5 — mistni komunikace umdgtl v ramci véejného prostranstvi VP 9, obsluha
zastavitelnych ploch pro smiSené obytné funkce $@22S0 23,

* km 6 — mistni komunikace umdgtl v ramci véejného prostranstvi VP 11, obsluha
zastavitelné plochy pro smiSené obytné funkce SO 30

e km 7 — mistni komunikace umdgtl v ramci véejného prostranstvi VP 12, obsluha
zastavitelné plochy pro smisSené obytné funkce SO 31

* km 8 — mistni komunikace umdsti v ramci véejného prostranstvi VP 15, obsluha
zastavitelné plochy pro smiSené obytné funkce S@ @Bchy obanského vybaveni
oV 3,

* km 9 — mistni komunikace umista v ramci véejneho prostranstvi VP 16, obsluha
zastavitelnych ploch pro smisené obytné funkce $@73SO 35,

* km 10 — mistni komunikace umist v ramci véejného prostranstvi VP 17, obsluha
zastavitelné plochy pro smiSené obytné funkce SO 36

Slepé komunikace km 1, km 3, km 4, km 6 a km 9 burkkoeny tanou.
V ploSe SO 19 budou v navaznyidhenich doplény obsluzné komunikace, jejich
napojeni na komunikai st’ je vyzn&eno v grafick&asti. Budou vyuzity vSechny 4 vstupy,

jejich presné umigni budefeSeno v navaznych dokumentacich.

Nowv¢ navrhované komunikace budteseny jako dvoupruhové. Komunikace famk
ttidy C3 budoueSeny s gkou jizdniho pruhu min. 2,75 metru (MO 8).
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Pési komunikace
Stavajici systémgdich komunikaci v sidle bude doginnasledujicimi gsimi
komunikacemi (uteny pouze prodsi a cyklisticky provoz):

* kp 1 — @Si komunikace s#&m Dobraiovice,

* kp 2 — @Si komunikace spojujici novou zastavbu a lokaladarny, doplana lavkou
pro psSi pres potok,

* kp 3 — @Si komunikace mezi plochou OV 2 a plochou z&l@mopojeni pSich a
mistnich komunikaci,

» kp 4 — @Si komunikace spojujici novou zastavbu a historjakiéo, doplgna lavkou
pro psSi pres potok,

* kp 5 — @Si komunikace podél potoka, spojujici komunikacikg naves,

* kp 6 — @Si komunikace, propojeni mistnich komunikaci, koikare mize bytreSena
jako mistni,

* kp 7 — @Si komunikace, propojeni mistnich komunikaci, koikare mize bytreSena
jako mistni,

* kp 8 — @Si komunikace, propojeni mistnich komunikaci,

* kp 9 — zndna mistni komunikace n&$ a cyklistickou komunikaci, #fstupréni lesi
jizn¢ odieSeného Uzemi,

* kp 10 — gSi komunikace, propojeni mistni &lové komunikace,

* kp 11 — gSi komunikace spojujici zastavbu jihozapadnihd@jyychodniho segmentu
sidla, doplgna lavkou pro §8i pres potok,

* kp 12 — gSi komunikace, Zfstupréni zeler podél potoka s napojenim na kp 9.

Na komunikacich kp 2, kp 4 a kp 11 budou vybudoanigy pro @gsi pes potok.

4.1.4. Autobusovéa doprava

Uzemni plan navrhujeiizeni nové zastavky yené autobusové dopravy v zapadsti
obce. Autobusova zastavkaiie byt realizovana v ramci plochy SO 19 nebo bézza
v ramci stavajici plochy dopravni infrastruktuy gtavajici silnici.

4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Noveé plochy pro odstavovani vozidel je mozné butdewamci vybranych ploch
s rozdilnym zjsobem vyuZziti — viz kap. 6.

4.1.6. Cyklisticka a cykloturisticka doprava

Uzemni plan navrhuje cyklostezku kc 1 a ke 2 pgidél strany stavajici silnice 1/101
ve volné krajig, v zastagném Uzemi bude vedena v ramci plochy silnice gmjekraji.

Je navrZzena cyklotrasa po komunikaci VP 13.

Budovani dalSich cyklotras je mozné v ramci stévetji a navrZzenych ploch pro
dopravni infrastrukturu, ¥ejnych prostranstvi acélovych komunikaci.

4.1.7. elové komunikace v krajirg, priichodnost krajiny

Stavajici systéemaglovych komunikaci v krajghbude zachovan a dogim nasledujicimi
komunikacemi:

* ku 1 — obnova zaniklécélové komunikace sén Slustice,

« ku 2 — obnova zaniklésglové komunikace, sén Skvorec,

* ku 3 — obnova zaniklécélové komunikace, jihozapadni segment,

* ku 4 — obnova zaniklécélové komunikace, sén Tiebohostice.
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Po &chto komunikacich bude veden jak provoz 2ektské (Fip. lesni) techniky, tak
provoz @Si a cyklisticky (zaji&ni prichodnosti krajiny).

DalSi telové komunikace v krajinje mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspi@dani technické infrastruktury jsou vyjfédy ve vykresech. A2. Hlavni
vykres a ve schématech A5. Schéma technické infikdaty — vodni hospodstvi a A6.
Schéma technické infrastruktury — energetika atedaické komunikace.

4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodougn&ho vodovodu napojeného na
mistni vodni zdroj.

Na stavajici rozvody budou napojeny vymezené zastag plochy smiSené obytné
SO 1az SO 11, SO 13 az SO 19, SO 31, SO 33 ayptixanského vybaveni OV 1, OV 3.

Rozvody vodovodu budou dogimy uvnitt zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
SO 4, SO 18 a SO 19 a v ploSeafského vybaveni OV 2.

Nové rozvody jsou navrzeny pro zastavitelné plosmmySené obytné SO 12, SO 20,
SO 21 az SO 29, SO 30, SO 32, SO 34 az SO 36 hytizanského vybaveni OV 2.

4.2.2. Kanalizace &isténi odpadnich vod

Odpadni vody &istirna odpadnich vod

Obec budéesit likvidaci odpadnich vod yejnou kanalizaci zak@éenou na stavajici
Cistirné odpadnich vod.

Na stavajici rozvody budou napojeny vymezené zastag plochy smiSené obytné
SO 1az SO 11, SO 13 az SO 18, ploch@monbkého vybaveni OV 1.

Rozvody kanalizace budou dopity uvnitt zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
SO 4, SO 18 a SO 19 a v ploseafského vybaveni OV 2.

Nové rozvody jsou navrzeny pro zastavitelné plosmmySené obytné SO 12, SO 19,
SO 20, SO 21 aZz SO 36 a plochyafského vybaveni OV 2 a OV 3.

De&ova kanalizace

De&ové vody budouiednosts likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plobhac
v mist jejich vzniku. Pokud posry v podlozi neumozni vsakovani, bude sraZkova voda
odvadina desovou kanalizaci, ifip. otewrenymi odvodovacimi gikopy. Na zpevénych
plochach budou navrZzeny zp@hd odtoky devych vod.

4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadéle zasobovana ze stavajécV/sit

Pokryti nafistu zatizeni navrhovanych ploch pro zastavbu sehope/z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic fippd nutnosti osazeniétSich transformatar
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice

Je navrhovéna vystavba nové disttibiutrafostanice 22/0,4 kV TS 1N kabelové pro
zastavbu na vychodnim okraji obcéetré privodniho kabelového vedeni 22 kV &tre
propojeni na stavajici kabelové vedeni v jihovyatigdsti katastru.

U nové zastavby je navrhovana kabelizace sekund&mN. U proluk je mozné

napojeni ze stavajicich venkovnich nebo kabelogjihNN.
Ve staré zastawje navrhovana postupna kabelizace stavajicichoxerikh siti NN.
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4.2.4. Zasobovani plynem

Obec bude i nadéle zasobovana ze stavajécplyitu STL.

Pro nové rozvojové plochy je navrhovano napojerplgaovodni s v navaznosti na
stavajici stedotlaké rozvody.

Na stavajici rozvody budou napojeny vymezené zastag plochy smiSené obytné
SO 1az SO 11, SO 13 az SO 18, SO 30, plockanského vybaveni OV 1.

Rozvody plynu STL mohou byt dogny uvnitt zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych SO 4, SO 18 a SO 19 a v ploS&ankkého vybaveni OV 2.

Nové rozvody jsou navrzeny pro zastavitelné plosmmySené obytné SO 12, SO 19 az
SO 36 a plochy atanského vybaveni OV 2 a OV 3.

4.2.5. Zasobovani teplem

Pro zasobovani teplem jégoinosti navrhovan zemni plyn, dajdove elektricka
energie, pipadré netradéni zdroje (tepelnéerpadla, slunmi kolektory umisiné na stavbach
¢i na pilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuZziteda a biomasy (@vniho odpadu a
Stepek).

U stavajici zastavby je navrhovano postupné omermeekologickych paliv, zejména
hnédého uhli.

4.2.6. Elektronické komunikace

PloSna telefonizace lokalit nové zastavby nenimawdna.
Noveé rozvody elektronickych komunikaci budou prasradv zemnim provedeni.

4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude i nadale probihatistai®, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mikeS8ené Gzemi, a t@éetns vSech sloZzek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebénge

V reSeném Uzemi nebudotizovany skladky.

Staré zatze v Gzemi jsou navrzeny jako plochy asanaci dtresai ar 1 a ar 2.

4.3. Ok¥anské vybaveni charakteru véejné infrastruktury

Zasady usp@dani obanského vybaveni charakteruegé infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese. A2. Hlavni vykres.

Obc¢anské vybavenicharakteru veejné infrastruktury
Jako stabilizované plochy byly vymezeny:

« stavajici objekt OU

* hastska zbrojnice

* hriSt¢ u cesty do Babického lesa

Obc¢anské vybavenkomerniho charakteru
* objekt restaurace

Uzemni plan vymezuje plochy &nského vybaveni — OV 1, OV 2, OV 3, které mohou
mit charakter vi@jné infrastruktury — pro matekou Skolu, novy obecniad (vicedelovy
objekt), sport, socialni sluzby apod.; tyto plochghou byt vyuZzity rovéZ pro obchod a
sluzby.
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4.4. Vaejna prostranstvi

Zasady usp@dani véejnych prostranstvi jsou vyjéehy ve vykresg. A2. Hlavni
vykres.

Stavajici véejna prostranstvi jsou azena do ploch \tejné prostranstvi (VP) a Yegna
prostranstvi — zete(VZ). Vymezuji se plochy pro vejna prostranstvi:

* pro umis&ni mistnich komunikaci — plochy VP 2, VP 7, VP & ¥, VP 11, VP 12,

VP 15, VP 16, VP 17 &st plochy VP 3,

e pro umistni pESich komunikaci — plochy VP 4, VP 5, VP 18aati ploch VP 1, VP 6,

» shroma#@’ovaci plochy — plochy VP 1, VP 10, VP 14a&sti ploch VP 3, VP 6,

* pro veéejnou zelé —VZ 1,VZ 2,VZ 3,VZ 4.

V rdmci plochy SO 19 bude vymezendejeé prostranstvi mimo plochy komunikaci bez
zapateni plochy VZ 2, o min. vyge 2300 ri, mize byt rozdleno do vice dil.

5. KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek prazagnv jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiezni opafeni, ochranu ed povodémi,
rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a poda@tn

5.1. Zakladni koncepce uspiadani krajiny

Krajina obce je pevazre zentdélska, s pevahou ornychiad; plochy travnich poroéta
plochy vzrostlé zelenv krajiné jsou pouze v omezeném mnozstvi. Plochy lesa se zde
nevyskytuji.

* Do budoucna bude podporovan smiSeny charaktenileevySovan podil zelén
v krajing; stavajici plochy zelenv krajin¢ a liniové prvky zele&v krajiné budou chraény a
po doZiti obnovovany.

» Budou Zizeny plochy pro uzemni systém ekologické stabitigplreny plochy pro
denni rekreaci obyvatel a liniové prvky zelgrodél komunikaci.

» Budou zizovany komunikace umagjici prichodnost krajinou —dglové a psi
komunikace, cyklotrasy ifp. cyklostezky, mohou by#izovany cesty pro jiné sporto¥n
turistické vyuziti (hipostezky,dizkarske trat).

* V krajiné mohou byt provatha protierozni op&tni (znény orné fady na TTP, fip.
ostatni plochy) a budovany vodni plochy.

* V krajiné nebudou umi®vana solitérni zastéma tzemi mimo stavajicich zastaych
Gzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* V krajiné nebudou umigvany plochy pro&bu nerost a plochy pro rekreaci.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

5.2.1. Nadregionalni a regionalni prvky USES
Nevymezuji se.

5.2.2. Lokalni prvky USES
V tzemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:

Lokalni biocentra
Min. rozloha je 3 ha.

LBC 9 funkéni
Cilové spoleéenstvo: ehové porosty.
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Cast biocentra bude vymezena v k.U. Débxaice

Lokalni biokoridory
Min. Site LBK je 20 m.

LBK 5 funk éni
Cilové spoléenstvo: ehové porosty.

5.3. Plochy a liniové prvky s navrzenou zgnou vyuziti v krajin é

Plodné a liniové prvky krajinné zelerk
Byly vymezeny stavajici ploSné a liniové prvky z€le krajiné k ochrar (funkce
rekre&ni — zel& priméstskd, krajinna, ozeléni komunikaci a tok apod.).

Byly navrZzeny liniové prvky zelens cilem dopldni zelei v krajiné — liniové prvky:
*zIl 1, zI 2 — liniova zele podél navrzené zapadni hranice zastavby,

* zI 3 — liniova zel#é podél silnice 11/101 a navrzené jihozapadni hramiastavby,

* zl 4 —liniova zela podél navrzené komunikace,

2zl 5, zI 6 — liniova zele podél navrZzené jihovychodni hranice zastavby.

Asanace

Byly navrZzeny ploSné asanacdéwe urbanizovanych nebo devastovanych ploch:
e ar 1 — asanace skladky inertniho materidéic@st do Babického lesa,

 ar 2 — asanace devastované plochy,

» ar 3 — asanace byv. zédilského objektu.

Vodni plochy
V krajiné byla navrzena plocha praippdni koupali&t VH1.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITI

(s uréenim pfevazujiciho delu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jeasbvit,

piFipustného vyuZziti, nefipustného vyuziti (@etné stanoveni, ve kterych plochach je

vylou¢eno umig’ovani staveb, gdzeni a jinych opateni pro Ufely uvedené v 8§ 18 odst. 5

stavebniho zakona), pdfpad? stanoveni podmiéné piipustného vyuzitidchto ploch a

stanoveni podminek prostorového ugpdani, Wetné zakladnich podminek ochrany

krajinného radzu (nagFiklad vySkove regulace zastavby, charakteru a stank zastavby,
stanoveni rozmezi vydry pro vymezovani stavebnich pozeairkintenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spol€na ustanoveni

V GzemifeSeném Uzemnim planem Zlata je mozno tioviat stavby a Zé&zeni,
povolovat jejich zminy, zmeny jejich vyuZzivani a rozhodovat o 2mach ve vyuziti Gzemi ve
smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasléghijistanovenimi.

Uzemi je¢leréno na plochy s rozdilnym apobem vyuziti, které jsou vyzéené ve
vykresec. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnymtgmbem vyuZiti je stanoveno hlavniigustné,
negipustné, pipadré podmineéné pripustné vyuziti a pravidla pro usioani tzemi.

Hlavni vyuZitiurcuje zakladni charakter plochy; undsané zarry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.
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Pripustné vyuZituréuje Skalu dalSich moznych funkci, které Ize v plo8gstit, a to i
samostatéiv ramci jednoho pozemku (souboru pozémikbo jejich¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci celé plochyagloch sousednich.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidaelilumis’ovanych a povolovanych staveb,
piip. jejich zmén. Zmeény v Gzemi, kteréipustnému nebo podndin pripustnému vyuZziti
neodpovidaji, jsou néfpustné. Stavajici objekty, které nejsou v soukelgtanovenym
vyuZzitim Uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvapegipousti, je moznéipsowasnéeém
VyuZiti provadt pouze udrzovaci prace, nebéaze byt znénéno jejich vyuZziti na takové,
které vymezené Skaldgipustnych nebo podmin¢ pripustnych vyuziti odpovida. Nové
stavby, které vymezenému vyuZiti neodpovidaji, jsegipustné.

1) Intenzita vyuZiti pozemki:
a) Pravidla pro usgédani tuzemi @uji limitni hodnoty pro rozéleni ploch doiti slozek
max. zastagna plocha, min. plocha zekea pipadny zbytek tvid zpevrené plochy.
* zasta¥na plocha pozemku — ve smyslu 8 2, odst. (7) stahelzakona,
* plocha zeletéi— podil ploch viejné zelew, vyhrazené zelen zahrad, sada ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové ploSe pozemku
* zpevréné plochy — plochy komunikaci a chodijlparkovi§, manipul&ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpgwrch ploch se prodely UP
zapaitavaji i plochy zatrasovacich tvarnic a plochy mobilni zeleamisgné na
zpevrené plose.

b) Maximalni zastasna plocha (tj. max. % zastav) se vztahuje na kazdy pozemek (ve
smyslu nasledujiciho bodu 2, odr. prvni) na:

* zastavitelné plochy,

» stabilizované plochy — mimo plochy typu SO,

* novou vystavbu v plochach typu SO v zastedm Uzemi ve stabilizovanych plochach
pouze, je-li umiovan novy zarr (novy samostatny RD, objekt vybavenosti
v plochach SO, apod.) v proluce.

Pri dostavbach v rdmci stabilizovanych ploch SO wa#&mém Uzemi se ustanoveni
vztahuje na uceleny blok zastavby.

2) Pro (kely tohoto uzemniho planu se definuiji:

» pozemkem (parcelou) v kap. Gibe byt mign také soubor sousedicich pozémk
(parcel) nebo jejicktasti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod afrgim
oplocenim

* plochy hygienické ochrany — plochyené pro bydleni, @lanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy SO, OV.

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovamiynobnim a technickym
zaizenim nenarusuje negativningitiky a vlivy provoz a uzivani staveb aizani
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni presli souvisejiciho Uzemi nadipustnou
miru

3) Na celém spravnim Uuzemi obce je zakadzano provéd

« velkoploSné stavby a Eaeni pro reklamu,

* vétrné elektrarny s vyjimkou uZziti pro nekomet i¢ely — pro vlastni zasobovani
(nag. u RD apod.),

« fotovoltaické elektrarny s vyjimkou uZiti pro rekekni (ely — pro vlastni
zasobovani (napu RD apod.),

« stavby pro obchod a halové sklady nad 506@lwmchy pozemku,

* vicepodlazni halové garaze,
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» samostatnéadové garaze; netyka se skupin garazi pro obsligichyu ploch typu
OV, SO, SV, pokud jsou uviiiarealu,

« vystavbu a rozgbvani staveb a objektrodinné rekreace a zahradkié@/ch chat
mimo zasta¥né a zastavitelné plochy,

* t¢Zbu.

4) Strety s limity vyuZiti Gzemi:

* Vystavbav ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VVM, MdPrednosti
budou budovy na pozemku umdsany mimo ochranné pasmo; kigad: Zze neni
takovéreSeni mozné, je vystavba mozna pouzeigEleni vyjimky z ochranného
pasma resp. souhlasu &ého organu nebo spravce se zasahem.

* Vystavbav ochranném pasmu silnice, vodovodu, kanalizdgaeppodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelovéhd®daciho vedeniBudovy na pozemku budou
umig’ovany mimo ochranné pasmo.

* V piipack kolize suzemim s archeologickymi nélgeytreba i vystavie pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

» Meliorace a hlavni odvotbvaci z&zeni (HOZ) Pti naruSeni zavlahového systému je
tieba zajistit funknost zbylé&asti zaizeni.

» Pasmo pi spraw tokubude respektovano jako nezastaviteliéir oploceni.

» Meliorace Pxi naruSeni zavlahového systémuigbt zajistit funknost zbyléasti
zaizeni.

5) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt vSechny budouci paaeslouzeny ze stavajicich nebo
navrzenych viejnych prostranstvi s komunikacemi, budou dépynv navaznychtiizenich o
dalSi mistni, fip. (Gelové komunikace.

6) Charakter zastavby — v celém tuzemi

* objekt rodinného domu nebo rodinné rekreaééerbyt doplin stavbowsi stavbami
dophiujicimi, s vyuzitim k detaim hospodékym (chov drobného domaciho
zvirectva, garadz, doméaci dilna, apod.);

» pozemek rodinného domu nebo rodinné rekreacgerbyt vyuzivan jako divr, zahrada
hospodéska i zahrada okrasna.

Dostavby v proluk&ch a v plochach navazujicichihaxistujici zastavbu budou
respektovat fevazujici charakter okolni zastaviygko nap. meiitko, hmoty, sklonitosti
strech apod.; bude respektovana stavajici stav@aitam, kde jiz existuje).

V now zakladanych ucelenych lokalitach neni charaktetazdéy Gzemnim planem
omezen.

7) Struktura zastavby:
V zasta¥ném Uzemi: rostla nebo bodova
V zastavitelnych plochach: bodova

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Ol¥anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.
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Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. stavby pro viejnou spravu — administrativniizzeni instituci obecni a statni spravy

. stavby pro finaéni sluzby (nap pobaka banky, posta apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému + pagarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni police

. stavby pro kulturu (napkulturni cam, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (n@pmatdéska Skola, zakladni Skola), Skolicizeni

. stavby pro zdravotnictvi (n&pordinace |ékai, Iékarna apod.)

. stavby pro sociélni gé(nap:. domov pro seniory)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sporti§ie), vcet. z&izeni pro obsluhu plochy (n&ap
hygienické z#&zeni, Satny apod.)

. stavby pro pechodné ubytovani

. stavby pro viejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

. administrativni, provozni a skladové budovy pbslahu plochy

. odstavna a parkovaci stani

. garazZe pro obsluhu plochy

. komunikace mistni,aglove, cyklistické a §si

. sit a koncova zdzeni technické infrastruktury (naglomovniCOV)
. zeler (verejna, ochranna apod.)

Podminéné pripustné vyuziti tzeméinnosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozportirmosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachtetwe dopravni obsluhy,
nepekratuje hygienické normy @ené pro obytné zény
. trvalé bydleni jako byty v ramci arealusaimského vybaveni (napbyt spravce),
doplikove k piipustnému vyuZziti

Nepripustné vyuZziti Uzeméinnosti a stavby:
. jiné nez pipustné a podmikes pripustné vyuziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani uzemi:

Max. zasta¥na plocha: 50 %

Min. plocha zele& 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

OV 1 - plocha mize byt napojena na komuntd systém nejen od severu, ale také od vychodu
z plochy SO 19 nebo VZ 2.

QV 2 - sodasti plochy bude komunikace min. pregsp(kp 3), ktera propoji komunikace VP 7 a
VP 8.

6.2.2. Véejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZiti:
Veiejre pristupné plochy.

Ptipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. shroma®@’ovaci plochy (nagsti apod.)

. verejré pristupné plochy zelen

. stavby pro obchod a sluzby do 25ptochy(nagk. prodejny oberstveni, tisku, apod.)
. Ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektaltany, pomniky, lavky)

. sportovni stavby a ¥aeni pro obsluhu plochy (nagyisté na volejbal, diska Histe)
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. pristreSky véejné hromadné dopravy

. parkovist, odstavna a parkovaci stani
. komunikace mistni,aglove, gsi a cyklistické
. sit a koncovéa zazeni technické infrastruktury

Nepipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. jiné nez pipustné vyuziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani Gzemi:

Max. zasta¥na plocha: nestanoveno
Min. plocha zele& nestanoveno
Max. vySka zastavby: 1 NP

6.2.3. Vdejna prostranstvi — zeldé (VZ2)

Hlavni vyuZiti:
Veiejr¢ pristupné plochy sipvahou zeleh

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:
. parky a véejné pristupné plochy zelen

. zeler ochrannd, zetepiirodniho charakteru

. zahrady

. vodni plochy a toky, nadrze

. Ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektaltany, pomniky, lavky)
. sportovni stavby a #aeni pro obsluhu plochy (napktska Histe)

. komunikace telove, @5i a cyklistické

. si€ a koncova zazeni technické infrastruktury, vedeny mimo stroégorosty

Nepipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. jiné nez pipustné vyuZziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani uzemi:

Max. zastagna plocha: 5 %

Min. plocha zele& 80 %

Max. hladina zastavby: 1 NP

VZ 1 — souasti plochy budou komunikace min. jak&sp(kp 6, kp 7), propojujici zapadni a
vychodni vstupy do plochy. Plochaiae byt propojena komunikaci s plochou SO 20.

VZ 2 — sowasti plochy mze byt pateni komunikace pro plochu SO 19, v totiigads nemusi
byt dodrZzena min. plocha zeken

6.2.4. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni venkovského charakterunige byt dopléné chovatelskym aggtitelskym
zadzemim pro samozasobeni a neruSicimi funkcemnih@styznamu s vysSim podilem
hospodéské slozky femesina vyroba, obchod, sluzby).

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. bydleni v rodinnych domech

. rekreace rodinna (chaty, rekt@adomky)

. sportovni stavby a ¥aeni pro obsluhu plochy (napyisté na volejbal, dtska Histe)
. verejnd sprava
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. odstavna a parkovaci stani

. individudlni garaze

. komunikace mistni,alové a pSi

. sit a koncovéa zazeni technické infrastruktury
. zelaer (verejna, ochranna apod.)

. zahrady u rodinnych daim

Podminéné pripustné vyuZiti Gzeméinnosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozportirmosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachtetw dopravni obsluhy,
negrekratuje hygienické normy @dené pro obytné zony
- nezvySi dopravni z&t v zemi

. stavby pro finaéni sluzby (nap pobaka banky, posta apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému + magdarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni police

. stavby pro kulturu (napkulturni cam, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (n@pmatéska Skola, zakladni Skola), Skoliciizeni

. stavby pro zdravotnictvi (n&pordinace |ékal, Iékarna apod.)

. stavby pro sociélni gé(nap:. domov pro seniory)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sporfigtg), vet. z&izeni pro obsluhu plochy (nap
hygienické z#&zeni, Satny apod.)

. stavby pro pechodné ubytovani

. stavby pro viejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

Nep‘ipustné vyuziti Uzeméinnosti a stavby:

. jiné nez pipustné a podmire¢ piipustné vyuziti¢innosti a stavby, zvlaSstavby pro
verejné stravovani, stavby pro sluzby a stavby prtuku) zvySujici hlukovou z&k
v Uzemi (diskotéka, roi bar apod.)

Pravidla usptadani uzemi:

Max. zasta¥na plocha: 40 %

Min. plocha zele& 30 % (i oddlovani parcel v ZU pro vystavbu nového hlavnihceshj se
30 % zeled poZaduje pouze u noveé plochy).

Max. velikost pozemkuipuplatréni zpisobu vyuZiti, vymezeného jako podming piipustné,
bez obytné funkce — max. 1006.m

Max. hladina zastavby: vySkddbene max. 9 m

SO 3,S0 6, SO 7, SO 8, SO 16, SO 17 a stavajstiddeeoplocené plochy v arealu Zlata I. —
umiseni ploti v sousedstvi Dobtovického potoka bude zohlgalvat ochranu stavajicich
stromovych porosta umo#ovat spravci toku g o koryto toku.

SO 4 — sotésti plochy bude samostatna plochgejré pristupné zelefiv rozsahu 30 % plochy
(nad ramec povinné vyru zeler, kterd je sotasti plochy bydleni).

SO 19 — sotésti plochy budou komunikace propojujici doprastupy do Uzemi (severozapad,
severovychod, jih), tak, aby byla za§isa ptichodnost tzemi min. v kategorii pré3p.
Soutasti plochy miZe byt zastavka vejné autobusové dopravy. Sasti plochy budou
verejna prostranstvi — viz kap. 4.4.

SO 20 — plochou bude vedengpkomunikace kp 4.

SO 32 az SO 36 —ipvystavie po realizaci pelozky silnice 11/101 bude v rdmci navaznycheni
prokadzano spkni hygienickych hlukovych limit.
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6.2.5. Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)

Hlavni vyuZziti:
Silnice a plochy pro silgni dopravu.

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. silniéni komunikace

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy

. odstavna a parkovaci stani

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy ngfistreSky na zastavkachiegné dopravy)
. sit a koncovéa zazeni technické infrastruktury

. zeler (ochranna, aleje apod.)

Negipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. jiné nez pipustné vyuZziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani uzemi:

Max. zastagna plocha: nestanoveno

Min. plocha zele& nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

Upravy silnic budou navrhovany v kategorii liidy — S 7,5.

DS 101 a DS 102 — v ramci navazny&reni budéeSena protihlukova ochrana sidla Zlaté, a to
jak stavajici zastavby, tak ploch zastavitelnygralukach (SO 32 az SO 36) —
protihlukové stny, valy apod.

V navaznychizeni bude zaji8ho mimouroviové Kizeni &chto koridofi se zklidrgnou

e

komunikaci do Babického lesa (VP 13) aSigkomunikaci kp 12 podél potoka.

6.2.6. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Zatizeni technické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. plochy, stavby, sita koncova zazeni technické infrastruktury
. administrativni, provozni a skladové budovy pbslahu plochy
. odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

. komunikace mistni,alové a psi

. zelaei (vefejna, ochranna apod.)

Nepipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. jiné nez pipustné vyuziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani tzemi:

Max. zasta¥na plocha: nestanoveno
Min. plocha zele& nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.7. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstattineobtzujici své okoli.
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Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. nerusici vyrobaiemesiné dilny a opravny, apod.

. stavby pro obchod, sluzby

. administrativni, provozni a skladové budovy pbslahu plochy
. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni,alové a pSi

. sik a zdizeni technické infrastruktury

. zeler (verejna, ochranna, ostatni apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti tzeméinnosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozportirmosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachtetw dopravni obsluhy,
negrekratuje hygienické normy @dené pro obytné zony
. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu (fiapyt spravce), dopkove k pripustnému
vyuziti

Nepripustné vyuZziti Uzeméinnosti a stavby:
. jiné nez pipustné a podmires pripustné vyuziti¢innosti a stavby

Pravidla usptadani tzemi:

Max. zasta¥na plocha: 40 %

Min. plocha zele& 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.8. Vodni a vodohospod&ké plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:
. vodni plochy a toky, mdtady
. pribiezni zelé

. zeler ploch Uzemniho systému ekologické stability — bitica a biokoridory

. zengdélska produkce — chov ryb

. rekre&ni vyuziti vodnich ploch

. umig’ovani staveb, z2&eni a jinych opééni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umozmo v tomto rozsahu:

- pro vodni hospodatvi, pro ochranuifrody a krajiny, pro snizovani nebezpekologickych
a prirodnich katastrof a pro odsiiavani jejich disledki — pouze bez budov a oploceni

- pro veejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikacstnij gSi, (telové a cyklistické,
premos¥ni toki

- pro verejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrsitekiizici toky

- pro &ely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistst&eky

Nep‘ipustné vyuziti Uzeméinnosti a stavby:
. jiné nez pipustné vyuziti¢innosti a stavby
. umig’ovani staveb, Z&eni a jinych opaéni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je vyloteno, mimo ty, které jsou uvedené jak@ppstné

Pravidla usptadani uzemi:

VH 1 — v navaznénizeni bude prasteno, zda se poZzadované vyuZiti Gzemi negatietotkne
chrarénych druti rostlin a Ziv@ichi a bude pro¥feno, zda neexistufeseni bez
negativniho dopadu. Plochou bude vedef# komunikace kp 12.
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6.2.9. Zenédélskeé plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:
Zemedelsky padni fond.

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

. zengdélska produkce
. zvlastni rezim hospotiani (plochy USES na trvalém travnim porostu)
. liniové a plosné kevé a nelesni stromové porosty pro ekologickouilgabi krajiny

(stromdadi, remizy, meze, kevé pla& apod.)

. stavby, které jsou soasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebdlikZe, nezesuélska pida
potrebna k zajiSovani zemidélské vyroby — delové komunikace pro zamélské Eely
(polni cesty); zavlahova a odvitmlaci zdizeni a zavlahové vodni nadrze, odsvaeaci
prikopy, hraze slouZici k ochrapred zamokenim nebo zaplavenim, protierozni dpat

. stavby uéené pro obsluhu plochyifstresky pro dobytek a kéma past¥, Uschova
krmiva, podestylky, techniky a redi apod.)

. vodni plochy

. vysadba porostlesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od z&sigévo Uzemi a
zastavitelnych ploch

. rychle rostouci iviny na ZPF

. véeliny

. umig’ovani staveb, Zé&eni a jinych opaéni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umozmo v tomto rozsahu:

- pro zengdglstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospdg#vi, pro ochranuifrody a krajiny, pro
shizovani nebezpeekologickych a firodnich katastrof a pro odsitia/ani jejich
duslediki — bez omezeni

- pro veejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunika&& pitelové a cyklistické

- pro veejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrsitéa dale koncova t&eni
mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousedh@ih o

- pro &ely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistst&eky

Podminéné pripustné vyuziti tzeméinnosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastazemi

. zmeny druhu pozemku (kultury) v rdmci zédélského midniho fondu na zahrady, ovocny
sad, trvaly travni porostfip. na ostatni plochy (nameplodna).

Zmeény druhu pozemku v ramci zédelského midniho fondubez navaznosti na zastaé Uzemi
jsou umoziny pouze na trvaly travni porost nebo na ostatitpt (nap. neplodna).

Nepripustné vyuZziti Uzeméinnosti a stavby:
. jiné nez pipustné vyuZziti¢innosti a stavby
. umig’ovani staveb, Zé&eni a jinych opaéni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je vyloteno, mimo ty, které jsou uvedené jakippstné

Pravidla usptadani tzemi:

Stavby utené pro obsluhu plochyi(gttesky pro dobytek a kéma past¥, uschova krmiva,
podestylky, techniky a fiadi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi. Max. zastayplocha
jednoho objektu 500 M

Oploceni: Pouze u pozefinklle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada efocny sad, a
déle oploceni nestavebniho charakteru u pastvilbcdpani nesmi zahrnout komunikace
— nesmi dojit ke sniZenitmhodnosti krajiny.
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6.2.10. Rirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi irodniho prosedi (Firozené louky, fibiezni porosty, zefesolitérni a liniova,
naletova zele, moldady, apod.), wené pro biocentra a chi@re prvky girody.

Pripustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

prirozené louky, fibiezni porosty, naletova zélemolkiady

liniové a plo3né kevé a nelesni stromové porosty pro ekologickouiliabi krajiny
(stromdadi, remizy, meze, kevé plast apod.)

zelai ploch uzemniho systému ekologické stability — bidca; hospodani na plochach
biocenter podléha rezimu USES

vodni plochy a toky

vysadba porostlesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od z&s#ivo Uzemi a
zastavitelnych ploch

umig’ovani staveb, z2&eni a jinych op&éni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umozmo v tomto rozsahu:

- pro lesnictvi, pro vodni hospadévi, pro ochranuifrody a krajiny, pro snizovani nebezpe

ekologickych a firodnich katastrof a pro odstia/ani jejich dsledki — vSe pouze bez
budov a bez oploceni

- pro veejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunika&& pitelové a cyklistické
- pro verejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrsitebez koncovych Zézeni
- pro &ely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistst&eky

Nepipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

st

jiné nez pipustné vyuZziti¢innosti a stavby

umig’ovani staveb, z2&eni a jinych opa&éni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vyloteno, mimo ty, které jsou uvedené jakippstné

je zakazéano provétistavby a zrény kultur, které by sniZily stugieekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES

Pravidla usptadani tzemi:

Umistovani budov nebo oploceni je vylmno — nestanovena.

6.2.11. SmiSené plochy nezas&neho tzemi (SN)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfurtki Gzemi ukené pro krajinné prosdi bez specifikace vyuZziti.

Ptipustné vyuziti Gzeméinnosti a stavby:

zengdéIsky padni fond (orna fida, TTP); obnova zetdélské produkce na ZPF (niap
odstrarni naletovych tevin)

stavby, které jsou seasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebédhligze, nezewuélska pida
potrebna k zajiSovani zemidélské vyroby — delové komunikace pro zamélské Eely
(polni cesty); zavlahova a odvitml/aci zdizeni a zavlahové vodni nadrze, odiahaci
ptikopy, hraze slouZici k ochrapred zamokenim nebo zaplavenim, protierozni dpat
stavby uéené pro obsluhu plochyfifgtiesky pro dobytek a kéma past¥, dschova
krmiva, podestylky, techniky a redi apod.)

oplocovani u zahrad a sad

ohrazené vyhy nestavebniho charakteru, pastviny, tréninkoaénaté louky
prirozené louky, fibiezni porosty, naletova zélemolkiady

liniové a plosné kevé a nelesni stromové porosty pro ekologickouilgabi krajiny
(stromdadi, remizy, meze, kevé pla& apod.)
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. zeler ploch uzemniho systému ekologické stability — biadory
. vodni plochy a toky

. vysadba porostlesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od z&s#ivo Uzemi a
zastavitelnych ploch
. umig’ovani staveb, z2&eni a jinych op&éni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umozmo v tomto rozsahu:

- pro zemddglstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospadévi, pro ochranuijrody a krajiny, pro
shizovani nebezpéekologickych a firodnich katastrof a pro odsii@/ani jejich
dusledki — budovy pouze mimo stromové porosty

- pro veejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikacstnij #Si, (telové a cyklistické

- pro verejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrsitea dale koncova teeni
mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousedh@d)) @ Uzemi nebudou unitsrana
nova vedeni VVN

- pro ely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistit&eky

Podminéné pripustné vyuZiti Gzeméinnosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastawzemi

. zmeny druhu pozemku (kultury) v ramci zédglského gidniho fondu bez omezeni (tj. i
na zahrady nebo ovocny sad).

Zmeény druhu pozemku v rdmci zédglského midniho fondubez navaznosti na zastaé Uzemi
jsou umoziny pouze na trvaly travni porost nebo na ostatmitpt (nap. neplodna).

Nepripustné vyuZziti Uzeméinnosti a stavby:
. jiné nez pipustné vyuZziti¢innosti a stavby
. umig’ovani staveb, Zé&eni a jinych opaéni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je vyloteno, mimo ty, které jsou uvedené jakippstné

Pravidla usptadani tzemi:

Stavby pro zerudélstvi (pristteSky pro dobytek a kéma past¥, uschova krmiva, podestylky,
techniky a ngadi apod.) — stavby o0 1 NP + podkrovi. Max. zastayplocha jednoho
objektu 500

Ostatni stavby: max. hladina zastavby: 1 NP, uektdesniho hospotktvi (nag. skladovani
sena) je mozné 1 NP + podkrovi. Max. zastévplocha jednoho objektu 5G.m

Oploceni: Pouze u pozerinklle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrad@ meocny sad, a
dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvilnc@pani nesmi zahrnout komunikace
— nesmi dojit ke sniZenitmhodnosti krajiny.

7. VEREJNE PROSHISNE STAVBY, VEREJNE PROSHESNA
OPATRENI, STAVBY A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI , PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT
Veiejr¢ prosgsné stavby, opgni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
verejné pros@snych staveb, opani a asanaci.

Vymezuji se nasledujici ¥gjn¢ prosgsné stavby k vyvlastmi:

Dopravni infrastruktura

¢. VPS liniovy prvek vyuziti
S1 DS 101 koridor — aglomeitai okruh
S2 DS 102 koridor —iglozka silnice 11/101
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8. VEREJNE PROSH.SNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO

(s uvedenim, ¥i prospich je pedkupni pravo &zovano, parcelnici¥isel pozemit, nazvu
katastralniho Uzemi a fipadr¢ dalSich Udagi podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona)

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZA CNICH OPAT RENI

(podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona)
Kompenzani opateni ve smyslu 8§ 50, odst. 6 stavebniho zakona msfsmovena.

10. R.OCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni mozného budouciho vyuzitetné podminek pro jeho pra&‘eni)
Nejsou pozadovany.

11. ROCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH
VvV UZEMi PODMIN ENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou pozadovany.

12. R.OCHY A KORIDORY , VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji pizeni a @imérené lhity pro a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemhplanovaci¢innosti)

Pro néasleduijici lokality v rozsahu dle grafickélyonezeni musi bytied vystavbou
zpracovana uzemni studie:

*SO4

*SO019+VZ2+DS1

*OV2

Studie stanovi parcelaci Uzemi, vymezeriejg/ch prostranstvi se zohleaim
navazujicich ploch, napojeni jednotlivych objeks komunikace a inZenyrskeégsit
rozmiséni dalSich viEejnych prostranstvi nad ramec pozemnich komunikegt. plochy
zelerg, deétska Histe apod.), pipadré rozmistni obtanského vybaveni aibe stanovit
prostorové usp@dani a architektonicky vzhled staveb.

U skupiny ploch SO 19 + VZ 2 + DShude v rdmci studigeSeno:

» navaznost na plochy tegnych prostranstvi a komunikaci sousednich parcel,

» umistni zastavky viejné autobusové dopravy,

* dopravni obsluha plochy OV 1,

* u plochy SO 19 budoieSenatyii napojeni na komunikace (ze severozapadu 2.p.p.
203/36, ze severovychodu z §.203/148, z jihovychodu a jihozapadu ze stavajici
sil. 11/101) a tento komunikai systém bude navzajem propojen min. v arovni pro
pesi,

 plochy VZ 1 a SO 19 budou vzajetnpropojeny min. komunikaci pragi,

* parcely nebudouipmo obsluhovany ze silnice 11/101,
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v ramci plochy SO 19 bude ve studii vymezentejre prostranstvi o min. vyie
2300 nf (nad ramec plochy VZ 2).

Lhita pro zapis Uzemnich studii do registru: 31. 0292
Dotéena Uzemi jsou zobrazena ve vykrés&l. Vykres zakladnihdleneni.

13. R.OCHY A KORIDORY , VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMIN ENO VYDANIM REGULA CNiHO
PLANU

(zadani regul@niho planu v rozsahu podleiiohy é. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z pod@étu nebo na zZadost, a u regufaiho planu z podétu stanoveni
priméi‘ené lhity pro jeho vydani)

Nejsou pozadovany.

14. ROzZSAH DOKUMENTACE
(tj. udaj o patu listii Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pfipojené grafickécasti)

Textova ¢ast:

|. Textovacast uzemniho planu 25 stran textu, z toho
« titulni strana, obsah 3 strany

» Textovacast Uzemniho planu 22 stran

Il. Textovacast Odivodréni uzemniho planu 61 stran textu, z toho
« titulni strana, obsah 4 strany

« textovacast Odivodréni tzemniho planu 57 stran

Graficka ¢ast:
|. ReSeni izemniho planu

Al. Vykres zakladnihgleneni 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci 1: 5000
Schémata:

A4. Schéma dopravni infrastruktury 1: ®00
A5. Schéma technické infrastruktury — vodni hospstda 1: 5000

A6. Schéma technické infrastruktury — energetiledeitronické komunikace 1: 5000

Il. OdavodnrEni Uzemniho planu

B1. Koordin&ni vykres 1: 5000
B2. Vykres SirSich vztah 1:50 000
B3. Vykres pedpokladanych zabbipadniho fondu 1: 5000
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